Bergwelt

TODTNAU

Offentliche Ausschreibung

Verpachtung des Kiosks am Wasserfall Todtnau ab 2023

Der Zugang zum Wasserfall in Todtnau erfahrt durch den Neubau des Kiosks am
Hauptzugang eine touristische Aufwertung. Fiir den neuen Kiosk sucht die Stadt Todtnau
einen zuverlassigen Pachter. Ein ausfiihrliches Exposee erhalten Sie unter Email-
Adresse: a.ketterer@todtnau.de.

Wir haben Ihr Interesse geweckt? Dann schicken Sie |hre aussagekraftige Bewerbung inkl.
Konzept zur Bewirtschaftung der Anlage bis zum 24.02.2023 an:

Stadtverwaltung Todtnau

Rathausplatz 1

79674 Todtnau

Sollten Sie nahere Informationen bendtigen steht lhnen Herr Merz unter der Telefonnummer
07671 996-40 oder der Mail-Adresse: k.merz@todtnau.de gerne zur Verfligung.
Besichtigungen des Objekts kdnnen nach vorheriger Absprache erfolgen.
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Wasserfallportal Todtnau

Der Wasserfall:

Mitten in der Bergwelt Todtnau im Hochschwarzwald, zwischen den Ferienorten
Todtnauberg und Aftersteg sturzt der Todtnauer Wasserfall, mit 97m Fallhohe
Baden-Wirttembergs hochster Naturwasserfall, atemberaubend in die Tiefe. Das
Quellgebiet des Stubenbaches liegt am 1.386 Meter hohen Stubenwasen. Von dort
aus schlangelt er sich durch das Hochtal von Todtnauberg, wo sich weitere klare
Bergbache dazugesellen. Diese stirzen dann gemeinsam mit lautem Getdse in zwei
Stufen Uber ein gewaltiges Granitmassiv ins Tal. Weit mehr als 100.000 Gaste
besuchen

jedes Jahr dieses einmalige Naturschauspiel. In den Wintermonaten ist der Zugang
nicht geraumt.

Das Gebiet rund um den Wasserfall war bis zum 18. Jahrhundert ein bedeutendes
Abbaugebiet von Silbererz. Etwa 300m dstlich der oberen Fallstufe, thront der
sagenumwobene Monolith "Schatzstein". Das Geheimnis der in Stein gehauenen
Schriftzeichen konnte bis heute nicht geltftet werden. Oder etwa doch? Weitere Infos
dazu finden Sie am Schatzstein unweit des Wasserfalls.

Der Zugang zum Wasserfall vom Parkplatz Aftersteg am Wasserfallkiosk aus ist
barrierefrei mit Anstieg. Der Parkplatz befindet sich an der L126 zwischen Todtnau
und Kirchzarten in dem Ort Aftersteg. (Quelle: Hochschwarzwald Tourismus GmbH).

Der Kiosk:

Am Zugang zum Wasserfall wurde bereits vor ca. 50 Jahren ein Kioskgebaude
errichtet, welches in keiner Weise dem aktuellen gastronomischen Standard
entsprach. Daher hat sich die Stadt Todtnau fur den Neubau des Kiosks am
Wasserfall entschieden. Dieser Neubau wird im Fruhjahr 2023 abgeschlossen
werden. Der Kiosk wird mit einer Kiiche samt Geraten und Moblierung ausgestattet.
Eine Inventarliste finden Sie im Anhang des Exposees.

Der Kiosk bietet im Uberdachten Freibereich 44, auf der Gartenterrasse 40 Sitzplatze.
Unsere Erwartungen an den Kioskbetreiber:

e Betriebsfuhrung und Bewirtschaftung der Gesamtanlage entsprechend des
Pachtzweckes (Offnungszeiten mind. zwischen 10:00 — 18:00 Uhr). Das Kiosk
darf ganzjahrig betrieben werden.

e SchlUssiges Konzept zur Bewirtschaftung der Anlage

e Einholung aller gewerblichen Genehmigungen flr den Kioskbetrieb

e Einhaltung aller Auflagen und Bedingungen der flir den Betreib
bestehenden Umweltschutzvorschriften (WSG)

e Einhaltung von Arbeitsschutzvorschriften und Mindestlohn/Tarifbedingungen

e Ubernahme von Reparaturen an der Einrichtung/Inventar bis 500 €/Jahr
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e Durchfuhrung von Schonheitsreparaturen alle 3 Jahre

e Sauberhaltung der AulRenbereiche um das Pachtobjekt und Zugang des
Wasserfallweges bis zum Wasserfall

¢ Reinigung der WC-Anlage, einschl. Verbrauchsmaterial
Die WC-Anlage ist ganzjahrig offen zu halten. Wenn der Pachter selbst nicht
in der Lage ist fur die Offenhaltung und Reinigung zu sorgen (z.B. in den
Betriebsferien) hat der Pachter flr Ersatz zu sorgen

e Winterdienst im Bereich des Pachtobjektes wahrend den Offnungszeiten

e Ubernahme der Verkehrssicherungspflichten im Bereich des Pachtobjektes

e Ubernahme von Wartungskosten und Gebiihren fiir den Pachtbetrieb, z.B.
Schankanlage und Dunstabzug

e Ubernahme der Entsorgung und der Entsorgungskosten fiir Miill,
Speiseabfalle, Speisefett

¢ Instandhaltungspflicht des Uberlassenen Pachtgegenstandes, z.B. von
Fenstern, Turen etc.

e Der Pachter Gbernimmt alle sich aus der Bewirtschaftung des Pachtbetriebes
ergebenden offentlichen und privaten Lasten. Hierzu gehéren insbesondere die
Gewerbesteuer und die Konzessionsgebuhren.

e Sorgsamer Umgang mit dem zur Verfligung gestellten Inventar und
Instandhaltung.

e Freundlicher Umgang mit Besuchern und Gasten.

Unser Angebot

Moderner Neubau in effizienter und klimaschonender Bauweise.
Hochwertige neue Klcheneinrichtung mit Geraten

Lagerraume mit Kuhl-/Gefriermoglichkeiten

84 Sitzplatze inkl. Moblierung und Sonnenschirmen
Mehrjahriger Pachtvertrag mit fairen Konditionen

Anlagen

1. Pachtvertragsentwurf
2. Inventarliste

3. Plane
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Pachtvertag
zwischen

der Stadt Todtnau, Rathausplatz 1, 79674 Todtnau, vertreten durch Blrgermeister
Wieldner,

nachfolgend ,Verpachter‘ genannt

und

Name einfligen
nachfolgend. "Pachter" genannt
§ 1 Pachtgegenstand,

Die Stadt verpachtet den Kiosk inkl. dazugehériger Kiche auf dem Flst. Nr. XX
Aftersteg, AulBer Ort 3 Aftersteg an [Pachter einfligen]. Der Pachtgegenstand
umfasst auch das Lager. Das Im Verzeichnis genannten Inventar wird mitverpachtet
Das Pachtobjekt liegt in einer Umweltschutzzone (Wasserschutzgebiet). Der
Wasserfall Todtnau ist ein touristisches Aushangeschild fur Todtnau und die Region.
Freundlicher Umgang mit Besuchern und Gasten wird vorausgesetzt.

Bei dem Pachtobjekt handelt es sich um einen Neubau, Fertigstellung 2023. Der
Pachtgegenstand wurde durch den Pachter besichtigt. Die Verpachtung erfolgt zu
dem bei Besichtigung bestehendem Zustand.

Der Kiosk wird ohne Brauereivertrag verpachtet. Der Abschluss eines solchen
Vertrags durch den Pachter ist unzulassig.

Bauliche Veranderungen am Pachtgegenstand durch den Verpachter sind durch den
Pachter zu dulden. Sollte es hierbei zu Betriebseinschrankungen kommen kann eine
Pachtminderung vereinbart werden.

Dem Verpachter ist nach vorheriger Ankiundigung das Betreten des
Pachtgegenstandes zu erlauben.

§ 2 Pachtdauer, Kiindigung

1. Das Pachtverhaltnis beginnt am xy und wird fur die Dauer von 5 Jahren
geschlossen. Es verlangert sich automatisch um 1 Jahr sollte nicht eine der
Vertragsparteien 6 Monate vor Ablauf des Pachtverhaltnisses schriftlich
kindigen. Fruhestens nach 2 Jahren besteht die Option auf eine frihzeitige
Pachtverlangerung um weitere 5 Jahre.

2. Die Stadt ist berechtigt, das Pachtverhaltnis ohne Einhaltung einer
Kandigungsfrist zu kiindigen und die Raumung des Pachtgegenstandes zu
verlangen, wenn
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a.) der Pachter mit einer ihm nach dem Inhalt dieses Vertrages obliegenden
Leistung langer als 3 Monate in Verzug kommt oder eine sonstige
vertragliche Verpflichtung verletzt und nach schriftlicher Mahnung durch
die Stadt nicht innerhalb einer Woche seiner vertraglichen Verpflichtung
nachkommt

b.) gegen den Pachter ein Vergleichs- oder Insolvenzverfahren eingeleitet,
eine Zwangsvollstreckung gegen ihn betrieben wird oder er eine
eidesstattliche Versicherung abgeben musste;

c.) der Pachter durch die Art seiner WirtschaftsfUhrung gegen malfdgebliche
Vorschriften (Gaststattengesetz usw.) verstoldt, eine
Konzessionsentziehung droht oder der Charakter des Pachtbetriebes
geandert wird und damit der Ruf oder Wert des Pachtgegenstandes
gefahrdet oder gemindert wurde;

d.) der Pachter der Stadt oder deren Beauftragten, das Pachtverhaltnis
betreffend, unrichtige oder irrefhrende Angaben macht oder das Betreten
des Pachtgegenstandes verweigert.

Falls die Stadt vom Recht der fristlosen Kindigung Gebrauch macht, haftet
der Pachter fur jeden Schaden, der der Stadt hierdurch entsteht. Gleiches gilt
bei nicht fristgerechter oder nicht vollstandiger Raumung und dadurch
bedingter Verzogerung der Weiterverpachtung oder nicht ordnungsgemafer
Ruckgabe des Pachtgegenstandes.

Im zweiten Vertragsjahr steht beiden Parteien ein optionales
Kandigungsrechts zu. Hier kann ohne Angabe von Grinden mit 6 Monatsfrist
gekundigt werden.

. Eine Unterverpachtung ist unzulassig. Der Pachtgegenstand darf nicht an
Dritte Untervermietet oder Uberlassen werden.

§ 3 Pflichten des Pachters

Der Pachtgegenstand, Kiosk mit Freiflache, ist entsprechend dem Pachtzweck
zu bewirtschaften. Die Offnungszeiten missen die Zeit von 10-18 Uhr
mindestens abdecken. Ein Ganzjahresbetrieb ist gewunscht. Wahrend den
Offnungszeiten ist der Winterdienst im Bereich des Pachtobjekts durch den
Pachter zu gewahrleisten. Streumittel (Splitt, Streusalz) fur den Winterdienst
wird durch den Verpachter zur Verfugung gestellt. Die
Verkehrssicherungspflicht im Bereich des Pachtgegenstandes geht auf den
Pachter tber.

Der Pachter ist verpflichtet, den ordnungsgemafien Zustand des
Pachtgegenstandes laufend zu Uberwachen und auftretende Schaden sofort
der Stadt zu melden. Anderungen am Gebaude, an den Installationen oder an
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sonstigen Anlagen dirfen nur mit Zustimmung der Stadt vorgenommen
werden. Die im Kiosk vorhandene stadteigene Einrichtung ist schonend und
pfleglich zu behandeln.

Dem Pachter obliegt darlber hinaus die Instandhaltungspflicht des
Uberlassenen Pachtgegenstandes z.B. von Fenster, Tlren, etc.

Fur die Bewirtschaftung des Pachtgegenstandes zusatzlich erforderliches
Gerat, Mehrweggeschirr usw. ist durch den Pachter ebenso selbst zu
beschaffen wie eventuell bendtigte weitere Einrichtungsgegenstande. Aus
Umweltschutzgrinden ist die Benutzung von Einweggeschirr verboten.
Arbeitsschutzvorschriften, Tarifbestimmungen/Mindestlohn sind einzuhalten.

Die Kosten flr kleinere Reparaturen am Pachtgegenstand sind bis zu einer
Héhe von 500,00 € (netto) jahrlich vom Péchter zu tragen. Uber diesen Betrag
hinausgehende und nicht vom Pachter verschuldete Aufwendungen werden.
Vom Verpachter Ubernommen, soweit die Stadt die Notwendigkeit hierfur
sieht. Der Pachter ist jedoch nicht berechtigt, derartige Auftrage ohne
Zustimmung der Stadt zu erteilen. Schénheitsreparaturen mussen alle 3 Jahre
durch den Pachter durchgefuhrt werden.

. Bauliche Veranderungen durch den Pachter sind nur nach vorheriger
Genehmigung durch den Verpachter zulassig. Gewunschte Veranderungen
sind schriftlich zu beantragen.

. Einholung aller gewerblichen Genehmigungen fur den Betrieb des
Pachtgegenstandes.

. Durch die Lage des Pachtobjekts in einer Umweltschutzzone
(Wasserschutzgebiet) ergeben sich Auflagen und Bedingungen. Diese sind
vom Pachter einzuhalten.

. Dem Pachter obliegt die Reinigung des Pachtgegenstandes, dem darum
befindlichen AuRenbereich und des Zugangs des Wasserfallweges bis zum
Wasserfall. Die WC-Anlage ist ebenfalls durch den Pachter zu reinigen und
mit-Verbrauchsmaterial auszustatten.

§ 3 Pachtzins

. Als Pachtzins hat der Pachter an die Stadt einen Betrag in Hohe von 8 % (acht
Prozent) des Umsatzes zu zahlen. Zum Pachtzins hinzu kommt die
gesetzliche Umsatzsteuer. Im 1. Monat des Pachtbeginns wird keine Pacht
erhoben, Nebenkosten sind aber bereits ab Pachtbeginn durch den Pachter
zu tragen.

Durch den Pachter sind monatliche Pachtvorauszahlungen in Héhe von 600 €
zzgl. MwSt. zu erbringe. Die Vorauszahlung kann wahrend der Pachtdauer
angepasst werden.
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Der Umsatz ist der Stadt durch eine jeweils bis Jahresende vorzulegende
Bescheinigung des Steuerberaters nachzuweisen.

§ 4 Nebenkosten
Steuern, Gebiihren, Versicherungen, Sicherheit

1. Durch die Stadt Todtnau abgeschlossene Versicherungen und
Wartungsvertrage werden dem Pachter in Rechnung gestellt. Anfallende
Gebuhren fur z.B. die Entsorgung von Speiseabfallen (inkl. Fett) und Hausmull
sind vom Pachter zu tragen. Abfallkorbe und Abfallsacke fur die
Sauberhaltung des Aullenbereichs und Zugangs zum Wasserfall werden vom
Verpachter zur Verfugung gestellt.

Der Verpachter schlief3t fur die Einrichtungsgegenstande Wartungsvertrage
ab. Die Kosten hierfur sind durch den Pachter zu tragen.

2. Der Pachter tragt alle sich aus der Bewirtschaftung des Pachtgegenstandes
ergebenden offentlichen und privaten Lasten. Hierzu gehoren insbesondere
die Gewerbesteuer und die Konzessionsgebuhren. Die auf dem Gebaude
ruhenden Lasten und Abgaben, insbesondere Grundsteuer und
Gebaudeversicherung tragt der Verpachter. Dies beinhaltet auch die
Inventarversicherung.

3. Zur Sicherung des Pachtgegenstandes ist eine Kaution in Hohe von 2.500 €
bei Pachtbeginn zu hinterlegen.

4. Auf dem Gebaude befindet sich eine PV-Anlage. Der hiervon erzeugte Strom
ist fur das Gebaude zu verwenden. Ein daruber hinausgehender
Stromverbrauch wird dem Pachter in Rechnung gestellt. Durch den Pachter ist
kein Hausstromanschluss zu beantragen. Ebenfalls wird ein Wasser-
/Abwasseranschluss sowie Breitbandanschluss bereitgestellt. Die Kosten fur
die Benutzung werden mit den Nebenkosten abgerechnet.

§ 6 Schlussbestimmungen

1. Alle Anderungen oder Erganzungen sowie Nebenabreden zu diesem Vertrag
bedurfender Schriftform.

2. Gerichtsstand fir alle aus diesem Vertrag hervorgehenden Streitigkeiten ist das flr
die Stadt Todtnau zustandige Amtsgericht.

3. Dieser Vertrag ist 4-fach ausgefertigt. Je 2 Fertigungen erhalten die Stadt und der
Pachter

Todtnau, den Todtnau , den
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| Anzahl | Gegenstand | Anschaffungsjahr
Kiche

1 Glaserspulmaschine 2023

1 Geschirrspulmaschine 2023

1 Getranketheke 2023

2 Einschiebekuhlpult 2023

5 Wandhangeschranke 2023

1 Spultischkombination 2023

1 Arbeits- 2023
/Kuhlkombination

1 Klhltisch GN1/1 2023

1 Handtuch+Seifenspender {2023

1 Elektro Doppelfriteuse 2023
20 kW
600x750x850

3 Arbeitstisch 2023

1 Gas-Griddleplatte 2023
600x750x850

1 Gasherd ,Powerburner® 2023
800x750x850

1 Dunstabzugshaube mit 2023
Filter

1 Saladette 2023
955x700x845

1 Elektro Heildluftofen 2023
600x630x472

1 Konsole flur 2023
Kombidampfer

1 Kuhl-und Gefrierraum 2023
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| Anzahl | Gegenstand | Anschaffungsjahr
Moblierung

20 Tische 2023

80 Stuhle 2023

3 Sonnenschirme grof3 2023




Pos. | Stck | Artikelbezeichnung Leistung | Breite | Tiefe | Hohe
1 [1  |[GLASERSPULMASCHINE 79kw | 600] 617 725
2 |1 |GETRANKETHEKE 3890 | 700 | 950
1 2.01 |1 |EINSCHIEBEKUHLPULT EIGENGEKUH. 0,21 kW | 1160 | 683 | 900
3 4 3 5 9 2.02 |1 |EINSCHIEBEKUHLPULT EIGENGEKUH. 0,21 kW | 1560 | 680 | 900
21 |1 |EINLOCH-STANDARMATUR 60| 405| 385
] 1 19 ] 3 |2 |WANDHANGESCHRANK GESCHLOSSEN 1200 | 400 | 650
: Y = | 6 4 |1 |WANDHANGESCHRANK GESCHLOSSEN 1300 | 400| 650
’ ° 5 |1 |SPULTISCHKOMBINATION 2850 | 700 | 900
| | : 51 |1 |EINLOCH-STANDARMATUR 60| 405| 385
' 1, , 6 |1 |WANDHANGESCHRANK GESCHLOSSEN 2000 | 400 | 650
%2 1 | 1 R COT—: g1 |82 5.1 7 |1 |GESCHIRRSPULMASCHINE 79kw | 600| 617| 820
F 2 11 12 13 14 20.1 é 8 5 % 8 |1 |ARBEITS/KUHLTISCHKOMBINATION 1940 | 700| 910
| 16 17 18 A i 8.01 [1  |KUHLTISCH GN 1/1 EIGENGEKUHLT 0,42 kW | 1570 | 700| 860
= FEEHI] — T — — 8.1 |1 |EINHEBEL-MISCHBATTERIE 1/2" 57| 218 | 250
: 1 I] Q== =00 @ 0|0  ©0 | 8.2 |1 |CNS-TRENNWAND 700| 30| 540
: 5 T = i P 9 |1 |WANDHANGESCHRANK GESCHLOSSEN 1600 | 400 | 650
****************** : 10 |1 |HANDTUCHSPENDER 275| 105| 356
MK I 10.1 [1 | SEIFENSPENDER TORK 112 | 114 | 291
gﬁﬁggﬁgfgﬁ H = == ===== 11 |1 |ELEKTRO-DOPPELFRITTEUSE 20,0kW [ 600 | 750 | 850
S==== ====2 12 |1 |ARBEITSTISCH 300 | 750 | 850
13 |1 | GAS-GRIDDLEPLATTE 9,0kw | 600| 750 | 850
14 |1 | GASHERD "POWERBURNER" 27,0kw | 800| 750| 850
3 15 |1 |DUNSTABZUGSHAUBE MIT FILTER 2500 | 1200 | 400
16 |1 |ARBEITSTISCH 800 | 700| 850
: 17 |1 |SALADETTE 0,29kwW | 955| 700| 845
f/ 18 |1 |ARBEITSTISCH 1350 70| 850
: = ﬂ” 19 |1 | WANDBORD MIT 2 ABLAGEN 1500 | 400 | 800
ﬁ .- 20 |1 |ELEKTRO-HEIRLUFTOFEN 3,0kw | 600| 630 472
—gL 20.1 |1 |KONSOLE fiir KOMBIDAMPFER UNOX XCV205 600 | 620 | 550
L‘\t{ 21 |1 |EISCREMETRUHE 0,24kW | 835| 661| 825
: 22 |2 |UMLUFT-TIEFKUHLSCHRANK GN 2/1 0,3kw | 700| 8302120
23 |1 |KUHLZELLE 2100 | 2100 | 2150
> 231 (1 | REGAL NORM 5 GESCHL.AUFL.600KG 1875 | 500 | 1800
" n | 2321 | REGAL NORM 5 GESCHL.AUFL.600KG 1400 | 500 | 1800
LT
1y =
U
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Schafferer & Co.KG
SChaﬂerer Tullastralle 80 Telefon 07615158 -0

4. ik A OO0 Zur Beachtung I Dasbeste Zubereiten 79108 Freiburg im Breisgau ~ Telefax 07615158 - 148
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Firma Schafferer & Co. KG Freiburg

Zuwiderhandlungen konnen nach Paragraph 18 d. Ges.
(ber unlauteren Wettbewerb strafrechtliche Datum Name TOdtnaU
Verfolgung nach sich ziehen. Gez. [12.07.2021 ganz

Gepr.

Bearbeitet: Einrichtungsplan
sie darf ohne unsere Einvilligung veder <achbearbei
vervielfaltigt noch dritten Personen vorgelegt achbearbeiter .
oder ausgehandigt werden. Vertreter Ortieb Kiosk am Wasserfall

Projekt-Nr.: 21.095

LA [16.07.2021

SWS042531
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