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1.1

Anlass

rechtliche
Grundlagen

Flachennut-
zungsplan

Einleitung

Anlass, Grundlagen und Inhalte

Der rechtskraftige Bebauungsplan ,Obere Sonnhalde” von 1968 sieht in seinem dstlichen
Bereich eine rd. 3.400 m? groRRe o&ffentliche Flache mit der Zweckbestimmung ,Kinder-
spielplatz® vor, die nicht als solche realisiert worden ist.

Stattdessen wurde diese ebene stadtische Flache als Holzlagerplatz und als Standort flir
den Unterstand des Waldkindergartens genutzt.

Wegen der allgemeinen Knappheit an ebenen und bebaubaren Flachen im Ort bietet es
sich an, den Kindergarten-Unterstand zu verlagern und den gut erschlossenen Bereich
einer Wohnbebauung zuzufihren.

Durch die Aufstellung des Bebauungsplanes ,Obere Sonnhalde II* mit einer Grundflache
von etwa 8.870 m? werden die bisher in diesem Bereich geltenden Festsetzungen ersetzt.

Die von der bisherigen Abgrenzung berg- und talseitig abweichende neue Ausdehnung
und Abgrenzung ist in erster Linie den Forstbelangen (Waldabstande) geschuldet.

Die Teilanderung und Erweiterung des Bebauungsplanes ,Obere Sonnhalde 11* erfolgt
nach § 13a BauGB. Die geplante Bauflache Uberlagert auf groRen Teilen einen bisher
ausgewiesenen Spielplatz aus dem rechtskraftigen Bebauungsplan ,Obere Sonnhalde*
aus dem Jahr 1968.

Der Vorhabenbereich grenzt im westlichen Bereich an bestehende Siedlungsstrukturen an
und wird derzeit als Wanderparkplatz, Holzlager und als Flache fir den Waldkindergarten
genutzt. Nordlich und sidlich grenzen Waldflachen nach § 2 LWaldG an. Teilweise wird
der Geltungsbereich des Bebauungsplanes durch ein Waldbiotop, geschitzt nach § 30
BNatSchG uberlagert.

FFH - Gebiete gemeinschaftlicher Bedeutung bzw. Vogelschutzgebiete nach der FFH-
bzw. Vogelschutzrichtlinie sind durch die Plandnderung nicht betroffen. Ebenso sind im
Plangebiet oder den angrenzenden Flachen keine Landschafts- oder Naturschutzgebiete
ausgewiesen. Eine Verpflichtung zur Durchflihrung einer Umweltvertraglichkeitsprifung
nach UVPG oder Landesrecht besteht ebenfalls nicht. Damit entfallt die Durchfihrung
einer Umweltpriifung sowie der Nachweis der naturschutzrechtlichen Kompensation. Die
durch das Vorhaben entstehenden Eingriffe in Naturhaushalt und Landschaft gelten im
Sinne des § 1a Abs. 3 Satz 5 BauGB als vor der planerischen Entscheidung erfolgt und
zulassig.

Durch die Bebauungsplananderung werden keine Vorhaben zugelassen, die einer Pflicht
zur Durchfiihrung einer Umweltvertraglichkeitspriifung nach dem Gesetz Uber die Um-
weltvertraglichkeitspriifung oder nach Landesrecht unterliegen.

Die Voraussetzungen zur Anwendung des beschleunigten Verfahrens nach § 13a BauGB
sind damit gegeben.

Gemal § 1a BauGB sind jedoch die umweltschitzenden Belange insbesondere unter
dem Gesichtspunkt der Vermeidung und Minimierung der zu erwartende Eingriffe in Natur
und Landschaft in die bauleitplanerische Abwagung einzustellen. Nachfolgend werden die
zu erwartenden Eingriffe beschrieben und bewertet.

Im glltigen Flachennutzungsplan ist der Gberlagerte Bereich des Bebauungsplanes ,Obe-
re Sonnhalde” als 6ffentliche Grinflache dargestellt.

Der Flachennutzungsplan ist deshalb anzupassen und im Sinne von § 13a (2) BauGB
entsprechend zu berichtigen.
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rechtskréaftiger
Bebauungsplan

GroRe und Lage

Der rechtskraftige Bebauungsplan ,Obere Sonnhalde“ von 1968 Uberlagert den Planbe-
reich mit einer Grundflache von etwa 3.400 m2. Durch die Aufstellung des Bebauungspla-
nes ,Obere Sonnhalde [I“ werden dem bestehenden Geltungsbereich zusatzlich etwa
5.470 m? AuRenbereichsflache zugordnet.

Der durch den rechtskraftigen Bebauungsplan lberlagerten Bereich setzt sich aus einer
offentlichen Grunflache mit der Zweckbestimmung Spielplatz und einer Grundflache von
etwa 2.700 m? und sonstigen offentlichen Verkehrsflachen mit etwa 700 m? zusammen.

—
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Abbildung 1: Auszug aus dem rechtskraftigen Bebauungsplan ,Obere Sonnhalde®
von 1968 (Quelle: Geoportal Landkreis Lorrach) in Abhangigkeit zur Plangebiets-
grenze (schwarz gestrichelt).

Das neue Plangebiet hat insgesamt eine Flache von rd. 8.870 m? und liegt im Nordwesten
der Kernstadt an einem Siidhang und am 6&stlichen Ende der Stralde ,Obere Sonnhalde,
die an dieser Stelle zu einem Holzlagerplatz verbreitert ist. Auf diesem ebenen Bereich ist
die Fortfiihrung der ErschlieBungsstrale und eine talseitige sowie bergseitige Gebaude-
zeile vorgesehen. Im Nordosten wird eine o6ffentliche Grinflache mit der Zweckbestim-
mung Waldspielplatz/ Waldkindergarten ausgewiesen.

Wahrend der Erschliefungsbereich (Stral’e) und die stdliche Bauzeile weitgehend eben
sind, weisen die nordlichen Baugrundstiicke einen Héhenunterschied von rd. 10 m auf.
Die Baugrenzen wurden daher bestmdglich an die Gelandeformation angepasst.

Durch die Bebauungsplananderung wird das Plangebiet in die folgenden Flachentypen
eingeteilt.

Brutto- Bauflache 8.870 m?
-0ff. Verkehrsflachen (ErschlieRungsstrae, Fuligangerwege und Parkplatze) 1.150 m?
-Verkehrsgrin 80 m?
-offentliche Griunflachen 260 m?
-private Grinflachen 1.950 m?
-Flachen fur Wald 1.280 m?
Netto- Bauflache 4.150 m?
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StrafRen und
Wege

Infrastruktur

Altlasten

Art und MaR der
baulichen Nut-
zung

Geplante Be-
bauung

Planvorhaben

Ermittlung der maximal zulassigen bzw. zusatzlichen Flachenversiegelung.

Netto- Bauflache 4.150 m?
WA |, Grundflache 1.640 m?
davon zulassige Flachenversiegelung; GRZ 0.4, zzgl. 50% NA 1.130 m?
nicht Uberbaubare Grundstlcksflache 510 m?
WA Il, Grundflache 2.510 m?
davon zulassige Flachenversiegelung; GRZ 0.3, zzgl. 50% NA 1.510 m?
nicht Uberbaubare Grundstlcksflache 1.000 m?
Max. zulassige Flachenversiegelung 3.790 m?
Zulassige Flachenversiegelung WA | 1.130 m?
Zulassige Flachenversiegelung WA I 1.510 m?
off. Verkehrsflachen 1.150 m?
zusatzliche Flachenversiegelung 2.590 m?
max. zulassige Flachenversiegelung 3.790 m?
-zulassige Flachenversiegelung rechtskraftiger BPlan 700 m2
-bestehende Flachenversiegelung bisheriger AuRenbereich 500 m?

Die stralRenseitige ErschlieBung erfolgt Uber die Verlangerung der Strafle ,,Obere Sonn-
halde* mit einem Wendehammer.

Ostlich angrenzend an die Wendeplatte ist ein &ffentlicher Parkplatz vorgesehen, der
wechselseitig dem Waldkindertagen und als Wanderparkplatz dienen kann.

Der bereits in diesem Bereich vorhandene Wanderweg lasst sich verlegen und mit dem
Zugang zum Spielplatz des Waldkindergartens kombinieren. Der FulRweg A1-B1 zum
vorhandenen Aussichtspunkt ist als offentlicher Weg durch den Bebauungsplan zu si-
chern.

Die Wasserversorgung sowie die Abwasserbeseitigung sollen durch das vorhandene Netz
aufgenommen werden. Es werden Retentionszisternen mit Drosselabfluss festgesetzt.

Das Plangebiet ist teilweise aufgefillt, Hinweise auf Altlasten oder Altlastverdachtsflachen
bestehen nicht.

Das Baugebiet soll dem Wohnen dienen. Die Art der baulichen Nutzung ist wie auch das
westlich angrenzende Bestandsgebiet als Allgemeines Wohngebiet (WA) gem. § 4
BauNVO geplant.

Innerhalb der Nettobauflache wird je StralRenseite ein groRes Baufenster ausgewiesen.
Welche die uberbaubaren Flachenanteile im Plangebiet festsetzt. Die Platzierung der
Baufenster ist zum einen an die Forstrechtlichen Belange und zum anderen an die mor-
phologischen Begebenheiten im Geléande angepasst.

Durch die Aufstellung des Bebauungsplanes ,Obere Sonnhalde® wird die bestehende
Verkehrsflache fir die ErschlieBung der Bauanlagen als o6ffentliche Verkehrsflache fest-
gesetzt.

Das Baugebiet umfasst insgesamt ca. 7. Bauplatze. Gegentiber dem rechtskréaftigen Be-
bauungsplan ergeben sich folgende Anderungen:
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Forstrechtliche
Belange

» Verlangerung der westlich angrenzenden ErschlieBungsstralle sowie Neuanlage ei-
nes Wendehammers;

> Vollstandige Uberplanung der bisherigen offentlichen Griinflache/ Flache fir Spielan-
lagen;

» Ausweisung von o6ffentlichen Grinflachen im Ostlichen Plangebiet als Waldspielplatz
mit Waldkindergarten;

» Ausweisung einer Flache fir Wald mit niederwaldartiger Bewirtschaftung im sidlichen
Plangebiet;

» Ausweisung eine Wohnbauflache WA | mit einer GRZ von 0.4 und einer Wohnbaufla-
che WA Il mit einer GRZ von 0.3 der derzeit gultigen BauNVO (Begrenzung der max.
zulassigen Flachenversiegelung auf max. 40% der Grundstiicksflache zzgl. 50 % Ne-
benanlagen) mit offener Bauweise;

» Festsetzung einer Dachbegriinung fir Flachdacher

» Ausweisung einer privaten Grinflache mit einer Umgrenzung zur Pflanzung einer
Feldhecke als Abgrenzung zum angrenzenden Waldbestand im nordwestlichen Plan-
gebiet;

» Ausweisung einer Flache zum Anpflanzen einer Feldhecke im nérdlichen Bereich der
offentlichen Grinflache fir den Waldspielplatz und Waldkindergarten. Die zu pflan-
zende Feldhecke wird als Pflanzgebot festgesetzt.

» Festsetzung von Pflanzgeboten fiir 7 einheimische, standortgerechte und hochstam-
mige Laubbaume im &stlichen Plangebiet.

» Festsetzung von Pflanzgeboten fir Strauchgruppen auf einer Grundflache von mind.
30 m? innerhalb der o6ffentlichen Griinflachen zur Erweiterung des Nahrungsangebo-
tes fur Bilcharten.

Innerhalb und angrenzend zum Plangebiet befindet sich Wald nach §2 LWaldG. Durch
die Realisierung der Teilbebauungsplananderung bzw. Erweiterung des Bebauungsplanes
,Obere Sonnhalde II* ergibt sich eine Betroffenheit von etwa 7.740 m? Wald nach §2
LWaldG.

Die Ermittlung der Waldumwandlungsflache erfolgt abzuglich der Grundflache des beste-
henden Bebauungsplanes auf der Grundlage der tatsachlich im Gelande vorhandenen
Waldbestande nach §2 LWaldG. Nach §4 Abs. 3 LBO sind mindestens 30 m Waldab-
stand zu Bauten einzuhalten. Die dauerhaft umzuwandelnden Waldflachen setzen sich
groftenteils aus einem ca. 80- 100 Jahre altem Nadelholzbestand aus Douglasien und
Fichten, aus Waldwirtschafts- und Wanderwegen, einem kleinen Laubbaum- Bestand
(Geholz auf Bdschungsnase) im sudlichen Bereich bzw. einem Sukzessionswald aus
Laubbaumen im o6stlichen Plangebiet des Distrikt Rotwiesen, Gemarkung Todtnau zu-
sammen.

Zur Einhaltung der Sicherheitsabstande zu Waldflachen sind auf der Siidseite des Plan-
gebiets mindestens 5 m Abstand zum geplanten Baufenster und auf der Nordseite des
Plangebiets mindestens 20 m Abstand zum geplanten Baufenster einzuhalten.

Die Waldabstande wurden in einem Vororttermin mit Herrn Leisinger, Untere Forstbehdr-
de LRA Loérrach abgestimmt. Gemal Stellungnahme der Unteren Forstbehdrde vom
05.10.2018 kann der Waldabstand unterschritten werden, da in diesem Bereich aufgrund
der vorgesehenen niederwaldartigen Bewirtschaftung und dem stark steil abfallenden
Gelande nur eine theoretische Geféahrdung besteht.

Im noérdlichen Plangebiet befindet sich hinter dem geplanten Baufenster ein 20 m breiter
Streifen, der zukUnftig als privater Gartenbereich genutzt werden soll. Beim Ortstermin
wurde vereinbart, dass einer Unterschreitung des Waldabstandes nur zugestimmt werden
kann, wenn der bisherige Holzlagerplatz mit einer mindestbreite von 10 m an den nérdli-
chen Rand des Bebauungsplanes verlegt wird.
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In Abstimmung mit der Unteren Forstbehérde des Landratsamtes Lorrach wird ein Wald-
anteil mit einer Grundflache von 4.480 m? dauerhaft umgewandelt und etwa 3.260 m?
Waldflache zukiinftig als Niederwald bewirtschaftet.

Als Forstrechtliche AusgleichsmalRnahme wird ein Flachenanteil von etwa 21.844 m? der
in Todtnau- Prag (Flst.- Nr. 974/0) ausgewiesenen Bannwaldflache vom naturschutzrecht-
lichen Okokonto der Stadt Todtnau abgebucht.

N \\\\\\\\\,\>///// ) Legende
i -
N.edewd;if"’ N oo e

Abbildung 2: Darstellung der Betroffenheit von Waldbereichen nach § 2 LWaldG

2 Abwagung der Umweltbelange

2.1

Lage im Raum

Lage im Raum, Schutzgebiete und Eingriff

Die Aufstellung des Bebauungsplanes bezieht sich auf ein Teilbereich des Flst.- Nr. 951
der Gemarkung Todtnau, welches anteilig durch den rechtskraftigen Bebauungsplan
,Obere Sonnhalde® Uberlagert ist. Der Planbereich grenzt unmittelbar an die Hausnum-
mern 14 und 16 der Oberen Sonnhalde an.
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Schutzgebiete

Naturpark
Das gesamte Untersuchungsgebiet ist Teil des Naturparks ,Stidschwarzwald®.

Gemal § 4 Abs. 2 der Naturparkverordnung vom 08.03.2000 des Reg. Pras. Freiburg
bedarf die ,Errichtung von baulichen Anlagen® einer schriftlichen Erlaubnis der jeweils
ortlichen Unteren Naturschutzbehdrde.

Aufgrund der Lage im unmittelbaren Siedlungsrandbereich, des bereits bestehenden
Bebauungsplans sowie der vorhandenen Nutzungen ergeben durch die geplante Nach-
verdichtungsmalnahmen keine Beeintrachtigungen fur den Schutzzweck des Natur-
parks.

FFH - Gebiete

Als FFH — Gebiet ist der Langenbach westlich des Plangebiets in ca. 400 m Entfernung
ausgewiesen. Aufgrund der Raumlichen Entfernung sowie der dazwischen liegenden
Siedlungsbereiche von Todtnau und der stark frequentierten Landstralle Richtung Frei-
burg sind hier jedoch keine erheblichen Auswirkungen fiir das Schutzgebiet zu erwarten.
Da laut Gebietssteckbrief jedoch mobile Arten wie das Grof3e Mausohr und der Luchs
vorkommen, werden diese im Rahmen der Artenschutzrechtlichen Priifung bearbeitet.

§ 30 Waldbiotope

Eine Teilflache von etwa 2.350 m? des sldlich gelegenen Buchenwalds sind als nach
§30 BNatSchG geschiitztes Waldbiotop ,Buchenwaldchen N Todtnau“ (Biotop- Nr.
28113363514) kartiert. Innerhalb des Geltungsbereiches des geplanten Bebauungspla-
nes belauft sich die kartierte Biotopflache auf ca. 530 m2 Um eine entsprechende
Waldabstandsflache einzuhalten sind weitere 1.280 m? Waldbiotop sudlich angrenzend
zum Plangebiet betroffen.

Der Waldbereich wird nicht vollstandig entfernt, sondern soll zuklnftig als Niederwald
bewirtschaftet werden. Im Beteiligungsverfahren der Trager 6ffentlicher Belange wurde
durch die UNB Lérrach im Rahmen der Stellungnahme vom 05.10.2018 ausgesagt,
dass der Waldbiotop durch die vorgesehene niederwaldartige Bewirtschaftung erheblich
beeintrachtigt bzw. zerstdrt wird und fir die Uberplante Grundflache des Waldbiotopes
mit 1.810 m? eine Ausnahmegenehmigung nach §30 BNatSchG erforderlich ist.

Ein gleichwertiger Ersatz auf einer Grundflache von etwa 2.000 m? soll nérdlich dem
Waldbiotop ,Felsen N Todtnau® bzw. slidéstlich dem Waldbiotop ,Heidelbeer- Buchen-
wald N Todtnau“ geschaffen werden.

Ziel ist die Steuerung der Entwicklung eines ,strukturreichen Waldbestandes auf tro-
ckenwarmen Standorten. Die Ersatzflache wird durch eine Ausdinnung des Jungbu-
chenbestandes freigestellt, dass sich Felsenbirnen etablieren konnen. Des Weiteren
werden vereinzelt Traubeneichen und Mehlbeeren gepflanzt und einzelne aufkommende
Bergahorne und Ebereschen erhalten.

Der Verlust der Biotopflache kann im rdumlichen und 6kologischen Zusammenhang
gleichwertig ausgeglichen werden.
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Abbildung 4: Verlust und Ersatz BNatSchG Waldbiotop

2.2 Auswirkungen auf die Schutzguter §1(6) Nr. 7 BauGB

Vorbemerkung Fir die Bewertung der Umweltbelange wird die Planungsgrundlage des rechtskraftigen
Bebauungsplanes ,,Obere Sonnhalde“ von 1968 herangezogen.

Die Uberplante Gesamtflache belduft sich auf ca. 8.870 m2. Hiervon sind im rechtskrafti-
gen Bebauungsplan bereits ca. 3.400 m? als geplante Griinflache, Kinderspielplatz mit
offentlichen Verkehrsflachen ausgewiesen. Die Erweiterungsflache in den bisherigen
Auflenbereich belauft sich somit auf ca. 5.470 m2.

Im Hinblick auf den rechtskraftigen Bebauungsplan werden die bisher ausgewiesenen
Grin- und Spielplatzflachen mit ca. 2.700 ha auf ca. 1.950 m? in der neuen Planung
deutlich verringert sowie an den Ostrand des Plangebiets zur Anlage des Waldspielplat-
zes/ Waldkindergartens verschoben.
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2.21

Tatsachlicher
Bestand

Die im Anschluss an die genannten Griin- und Verkehrsflachen (rechtskraftiger BPlan)
vorhandenen Waldflachen (incl. Wegflachen) mit ca. 4.480 m? werden ebenfalls ent-
sprechend Uberplant. Im sidlichen Bereich wird eine Flache fir Waldwirtschaft mit
1.280 m? ausgewiesen, wobei diese durch dauerhaft niederwaldartiger bewirtschaftet
werden muss um die Sicherheit gegenlber der geplanten Wohnbebauung dauerhaft zu
gewahrleisten. Insgesamt beschrankt sich der Verlust an Waldflachen innerhalb des
Geltungsbereiches auf ca. 3.200 m2.

Weitere grinordnerische Festsetzungen beziehen sich auf private Grinflachen, die
Ausweisung von Flachen zum Anpflanzen einer Feldhecke (Pflanzgebot) und Pflanzge-
boten fiur Einzelbdume.

Die Flachenversiegelung fur die Uberbaubaren Flachen und Nebenanlagen auf den
Baugrundstiicken mit einer Nettobauflache von ca. 4.150 m? belduft sich auf ca. 2.640
m?2. Zuzlglich der offentlichen Verkehrsflachen (ErschlieBungsstra’e/ FuRgangerwege/
Parkierung) mit 1.150 m? ergibt sich eine max. zuldssige Flachenversiegelung von etwa
3.790 m2,

Da im rechtskraftigen Bebauungsplan bereits ca. 700 m? als Verkehrsflachen ausgewie-
sen sind, beschrankt sich die zusatzliche Flachenversiegelung gegenuber dem rechts-
kraftigen Bebauungsplan auf ca. 3.090 m?. Abzuglich der bestehenden Flachenversie-
gelungen im zu erganzenden AuRenbereich mit etwa 500 m2ergibt sich insgesamt eine
zuséatzliche Flachenversiegelung von etwa 2.590 m2.

Neben den Offentlichen und privaten Griinflichen wird entlang der Nordgrenze des
Plangebiets ein Gelandestreifen fir das Anpflanzen einer Feldhecke geplant. Im Bereich
der 6stlichen Grinflachen sind zudem Pflanzgebote flir insgesamt 7 Einzelbaume fest-
gesetzt.

Gegenuber dem tatsachlichen Bestand im Gelande ergibt sich bis auf die stidlich aus-
zuweisende Flache fur Waldwirtschaft eine vollstandige Uberplanung der bestehenden
Vegetationsstrukturen bzw. versiegelten und befestigten Flachenanteile.

Mit der Aufstellung des Bebauungsplanes ergeben sich Auswirkungen auf die Schutzgu-
ter und deren Wirkungsgeflige, welche im Bebauungsplan zu bericksichtigen und
bestmdglich zu vermeiden und zu minimieren sind.

Schutzgut Tiere und Pflanzen

Der tatsachliche Bestand setzt sich aus mehreren Biotoptypen mit unterschiedlicher
Wertigkeit zusammen. Im westlichen Bereich bestehen Wohnbebauungen mit grof3zi-
gig angelegten Privatgartenbereichen. Der suddstliche Bereich des Privatgartens von
der Wohnbebauung Obere Sonnhalde 16 wird von einer Natursteinmauer abgegrenzt.

Sudlich der Wohnbebauung befindet sich ein Aussichtspunkt auf einem anstehenden
Felsbereich mit Heidekraut, Felsen- Leimkraut, Sedum- Arten, Habichtskraut, Draht-
Schmiele, Schafschwingel, Salbei- Gamander, Wegerich- Arten, Hohlzahn, Moos- und
Flechtenarten. Eingriffe im Bereich des Aussichtspunktes und der Felsen sind nicht
vorgesehen. Die Flache liegt bereits aulRerhalb des Plangebietes.

Das Waldchen zwischen dem Ortsrand von Todtnau und dem Plangebiet besteht aus
unterschiedlich alten Buchen und wenigen Traubeneichen, Bergahornen, Birken oder
Vogelbeeren und ist als strukturreicher Buchenwald anzusprechen.

Sowohl unterhalb der Aussichtspunkte, als auch im 6stlichen Bereich des Plangebiets
befindet sich ein Sukzessionsgehdlz aus Eberesche, Holunder, Brombeere,
Fuchs'sches Graiskraut, Esche, Buche, Heckenkirsche, Birke und Ahorn zusammen.
Lediglich im Osten des Plangebiets wird dieser Lebensraumtyp tangiert.

Die Waldbereiche im nérdlichen Teil des Plangebiets sind als naturferne Waldbestande
einzustufen. Sie bestehen groltenteils aus Fichten und Douglasien. Die groReren Bau-
me besitzen teilweise einen recht hohen BHD. Zudem findet sich auch teilweise Auf-
wuchs von Laubbaumen wie Buche und Ahorn.
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Betroffenheit Nordlich der ErschlieBungsstrafe sind mit ca. 3.350 m? Uberwiegend Nadelbaumbe-
Tatséachlicher stdnde mit teilweise alteren Douglasien mit hohem BHD die Bebauung sowie die Her-
Bestand stellung der offentlichen Griinflachen fiir den Waldspielplatz betroffen. In diesen Berei-

chen ist die vollstandige Ausstockung der Baumbestande vorgesehen.

Sidlich der geplanten ErschlieBungsstrale erfolgt der vollstandige Verlust von insge-
samt 610 m? strukturreichem Waldbestand und 530 m? Sukzessionswald aus Laub-
baumen. Etwa 1.300 m? des strukturreichen Buchenwaldchens werden im Plangebiet
als Flache fur Waldwirtschaft ausgewiesen und zukinftig niederwaldartig bewirtschaftet.
Die ansonsten vorhanden Vegetationsstrukturen bzw. bereits versiegelte oder befestigte
Strukturen werden vollstandig Uberplant.

Die bisher unbefestigten Bereiche werden durch den Waldkindergarten genutzt und als
kleine Grunflache dargestellt.

Betroffenheit Wie bereits erldutert ergeben sich gegenuber dem rechtskraftigen Bebauungsplan eine

Rechtskriftiger  Verkleinerung der bisher ausgewiesenen Grinflachen von 2.700 m? auf ca. 1.950 m?,

Bebauungsplan sowie eine Verschiebung der Grunflachenausweisungen nach Osten in die hier bisher
vorhandenen Waldbestande.

Angrenzend zum rechtskraftigen Bebauungsplan befindet sich eine AuRRenbereichsfla-
che mit insgesamt 5.310 m? Wald. Etwa 1.300 m? bleiben dauerhaft als niederwaldartig
bewirtschaftete Waldflachen vorhanden.

Insgesamt werden ca. 4.150 m? Wohnbauflachen mit einer zulassigen Flachenversiege-
lung und —Uberbauung von ca. 1.640 m?, Verkehrsflachen in einem Umfang von ca.
1.150 m? sowie die geplanten Offentlichen Griinflachen mit Einzelbaumpflanzungen fiir
den Waldspielplatz und Private Grinflachen die mit Strduchern und bepflanzt werden
sollen.

Betroffenheit §30 Eine Teilflache von etwa 1.810 m? des sudlich gelegenen Buchenwalds sind als nach

BNatSchG §30 BNatSchG geschitztes Waldbiotop ,Buchenwéldchen N Todtnau“ (Biotop- Nr.

Waldbiotop 28113363514) kartiert. Innerhalb des Geltungsbereiches des geplanten Bebauungspla-
nes belauft sich die kartierte Biotopflache auf ca. 530 m2 Um eine entsprechende
Waldabstandsflache einzuhalten sind weitere 1.280 m? Waldbiotop siidlich angrenzend
zum Plangebiet betroffen.

Der Verlust der Biotopflache kann im raumlichen und Okologischen Zusammenhang
gleichwertig auf einer Grundflache mit 2.000 m? desselben Waldgrundstiicks ausgegli-
chen werden. Nordlich des Geltungsbereiches befindet sich der Waldbiotop ,Heidelbeer-
Buchenwald N Todtnau® (Biotop- Nr. 281133363090) als naturnahe Waldgesellschaft
auf steilem und felsigem Hang. Eingriffe in die Biotopflachen erfolgen nicht.

Zur Vermeidung und Minimierung der Beeintrachtigungen ist vorgesehen:
> die Beschrankung der Flachenversiegelung auf das unbedingt notwendige Maf;

» die Vermeidung von Schadstoffemissionen mit wassergefahrdenden Stoffen
wahrend der Bauarbeiten (z. B. Treib- und Schmierstoffe);

» Festsetzung einer Flache fir Waldwirtschaft mit einer Grundflache von etwa
1.300 m? im sldlichen Plangebiet. Die Flache ist zur Einhaltung des Sicher-
heitsabstandes von Waldflachen zur Wohnbebauung dauerhaft als Niederwald
(Baumhdhe max. 20 m) zu bewirtschaften. Der Waldbestand soll sich weiterhin
aus verschiedenen Baumarten und aus verschiedenen Wuchshdhen zusam-
mensetzen;

» Schaffung eines gleichwertigen Ersatzes des betroffenen Waldbiotopes nach
§30 BNatSchG im rdumlich- 6kologischen Zusammenhang auf einer Grundfla-
che von mindestens 2.000 m?, Distrikt Rotwiesen, Flst.- Nr. 951, Gemarkung
Todtnau;
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Ergebnis

2.2.2

Tatsachlicher
Bestand

» Berucksichtigung der Artenschutzrechtlichen Forderungen aus dem Gutachten
zum Bebauungsplan;

» Einhaltung der Vermeidungs- und Minimierungsmalnahmen gegeniber der Ar-
tenschutzrechtlichen Belange (vgl. Kap. 2.3 Artenschutz)

> Ausweisung von Privaten und Offentlichen Griinflaichen sowie einer Flache zum
Anpflanzen einer Heckenstruktur zur Ortsrandarrondierung. Die Pflanzarten der
Hecke sind der Pflanzliste 1 zu entnehmen. Die Heckenstruktur ist artenreich
und mit Nahrungspflanzen der Haselmaus (v.a. Haselnuss) zu gestalten.

» Festsetzung von Pflanzgeboten fiir insgesamt 7 Einzelbdume und einer linea-
ren, durchgangigen Heckenstruktur aus Bdumen und Strauchern im nérdlichen
Plangebiet;

» Festsetzung von Pflanzgeboten fur Strauchanpflanzungen auf einer Gesamtfla-
che von mind. 30 m? innerhalb der 6ffentlichen Grinflache zur Starkung des
Nahrungsangebotes fir im Plangebiet vorkommende Bilcharten. Die Straucher
sind gruppiert in den Randbereichen der Offentlichen Griinflache zu platzieren.
Die Planzarten sind der Pflanzliste 1 zu entnehmen und sollen zu mind. 50%
aus der Pflanzenart Haselnuss bestehen.

» Gestaltung der nicht Uberbaubaren Grundsticksflachen als private Gartenberei-
che oder Grinflachen;

Insgesamt kann festgestellt werden, dass sich sowohl gegenliber dem rechtskraftigen
Bebauungsplan, als auch gegeniber dem tatsachlichen Bestand im Plangebiet Auswir-
kungen gegeniiber dem Schutzgutes Pflanzen und Tiere ergeben. Beeintrachtigt werden
vor allem bestehende Waldstrukturen im und angrenzend zum Plangebiet. Im sidlichen
Plangebiet kann ein Waldbereich niederwaldartig erhalten werden, sodass der Eingriff
zumindest minimiert werden kann.

Obwohl im nérdlichen Plangebiet eine Pflanzflache festgelegt wird, in welcher eine linea-
re durchgangige Heckenstruktur geschaffen werden soll und Pflanzgebote fiir mehrere
Einzelbaume innerhalb der ostlichen Griinflache festgesetzt werden, ist eine vollstandige
Kompensation der Beeintrachtigungen gegenuber dem Schutzgut Pflanzen und Tiere
nicht maglich.

Eine vollstdndige Kompensation ist aufgrund des gewahlten Verfahrens nach § 13a
BauGB jedoch auch nicht erforderlich.

Schutzgut Boden

Unter Bertcksichtigung der Einzelfunktionen fir das Schutzgut Boden sind gemal dem
Bodenschutzgesetz folgende Funktionen zu untersuchen:

> Funktion als Standort fir die naturliche Vegetation
> Funktion als Standort fir Kulturpflanzen

> Funktion als Filter- und Puffer fur Schadstoffe

> Funktion als Ausgleichskorper im Wasserkreislauf

Im Plangebiet sind gemaR der Ubersichtskarte des LGRB die geologischen Einheiten
Paragneis und anatektisch Uberpragte Gneise bzw. jingere Schwarzwald- Glazialsedi-
mente ausgewiesen. Die vorherrschende Bodenformation wird als Regosol, bzw.
Braunerde-Regosol, Skeletthumusboden und Ranker aus Gneis-Hangschutt beschrie-
ben. Die Bodenfunktionen werden laut LGRB insgesamt mit sehr hoch bewertet.

10



Kunz GalLaPlan

Abwagung der Umweltbelange

Am Schlipf 6, 79674 Todtnauberg Teildnderung und Erweiterung ,Obere Sonnhalde II*

Tel. 07671/ 99141-21

Stadt Todtnau, Gemarkung Todtnau

Betroffenheit
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Bestand

Beriicksichti-
gung eingegan-
gener Stellung-
nahmen durch
Fachbehorden

Betroffenheit
Rechtskraftiger
Bebauungsplan

Bodenfunktionen nach “Bodenschutz 23" (LUBW 2011)

Standort flir naturnahe Vegetation sahr hoch (4.0)

Matiirliche Bodenfruchtbarkeit gering bis mitted {1.5)

Ausgleichskdrper im Wasserkreislauf | LN: gering (1.0} Wald: mittal (2.0}
Filter und Puffer fiir Schadstoffe LM: gering (1.0} Wald: gering (1.0)
Gesamtbewertung LM: 4.0 Wald: 4.00

Abbildung 5: Tabelle der Bodenfunktionen im Plangebiert laut LGRB.

Innerhalb des Plangebietes befindet sich eine aufgefiillte Ebene, welche die Verlange-
rung der bestehenden o6ffentlichen Verkehrsflache ,Obere Sonnhalde” darstellt. Es be-
stehen Flachenversiegelungen und -befestigungen. Die im Bestandsplan dargestellten
sonstigen Grinflachen werden durch den Waldkindergarten genutzt. Die Ebene wird
weiter als Holzlagerplatz und Wanderparkplatz genutzt. Aufgrund der Erdauffiillungen,
Verdichtungen und der entsprechenden Vorbelastung durch Flachenversiegelungen / -
Befestigungen ist im Plangebiet nicht von einer natirlichen Bodenbeschaffenheit auszu-
gehen.

Der Sachbereich Altlasten/ Bodenschutz des Fachbereiches Umwelt teilt in der Stel-
lungnahme vom 5.10.2018 mit, dass mit den Bauantragen ein Erdaushubkonzept einzu-
reichen ist, und der Massenausgleich moglichst innerhalb des Plangebietes anzustreben
ist. Um Bodenverdichtungen zu vermeiden sind Kulturarbeiten nur bei trockener Witte-
rung und trockenem Boden durchzufthren. Da das Plangebiet teilweise aufgefullt ist und
bei Erdarbeiten optisch oder geruchlich auffalliges Bodenmaterial angetroffen wird, sind
die Bodenarbeiten einzustellen und die entsprechende Fachbehérde zu informieren um
die weitere Vorgehensweise abzustimmen. Des Weiteren wird eine geologische Baube-
gleitung zur Realisierung der Stral3en- und Leitungsbaumalinahmen empfohlen.

Des Weiteren weist das LGRB in der Stellungnahme vom 02.10.2018 darauf hin, dass
nach Interpretation des hochauflésenden DGMs von den Steilhdngen/ steilen Felshan-
gen nordwestlich des Plangebietes unter Umstanden eine Gefahr durch Steinschlag
oder Felssturz ausgehen kdnnen. Insgesamt wird empfohlen im Zuge weiterer Planun-
gen objektbezogene Baugrundgutachten zum Baugrundaufbau, zu den Bodenkennwer-
ten zur Tragfahigkeit des Grindungshorizontes, zum Grundwasser und zur Baugruben-
sicherungen gemal DIN EN 1997-2 bzw. DIN 4020 durch ein privates Ingenieurbiro
erstellen zu lassen.

Da im rechtskraftigen Bebauungsplan bereits ca. 700 m? als Verkehrsflachen ausgewie-
sen sind, beschrankt sich die zuséatzliche Flachenversiegelung gegenuber dem rechts-
kraftigen Bebauungsplan auf ca. 3.090 m?. Abzuglich der bestehenden Flachenversie-
gelungen im zu erganzenden AufRenbereich mit etwa 500 m2ergibt sich insgesamt eine
zuséatzliche Flachenversiegelung von etwa 2.590 m?2.

Damit einher geht der vollstandige Verlust der Bodenfunktionen auf diesen Flachen.
Zur Vermeidung und Minimierung der Beeintrachtigungen sind/ ist

» Nebenanlagen wie Hofeinfahrten, Terrassen oder private FuRwege mit wasser-
durchlassigen Belagen zu befestigen;

» die Flachenversiegelung innerhalb des Plangebietes auf das unbedingt notwen-
dige Mindestmal} zu beschranken;

» der humose Oberboden gemafy den Vorschriften nach DIN 19731 fachgerecht
zu lagern und Wiederzuverwenden,;

» der Massenausgleich von Erdbewegungen ist bestmdglich innerhalb des Plan-
gebietes zu leisten. Hierzu ist mit dem Bauantrag ein Erdaushubkonzept einzu-
reichen;
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2.23

Oberflachenge-
wasser

Grundwasser

Betroffenheit

» Boden- und Kulturarbeiten mdglichst nur bei trockenen Boden- und Witterungs-
verhaltnissen durchzuflhren;

» Schadstoffemissionen durch wassergefahrdende Stoffe (z.B. Treib- und
Schmierstoffe sind zu vermeiden;

» Empfehlung der Einbestellung einer geologischen Baubegleitung;
» Empfehlung der Beauftragung objektbezogener Baugrundgutachten;

» Flachdacher sind zwingend zu begriinen;

Sofern bei den Erdarbeiten optisch oder geruchlich auffalliges Bodenmaterial angetrof-
fen wird, sind die Bodenarbeiten einzustellen und die zustandige Fachbehdrde zu infor-
mieren.

Innerhalb des Plangebiets ist eine vollstandige Kompensation der Beeintrachtigungen
fur das Schutzgut Boden durch den Verlust der Bodenfunktionen nicht kompensierbar.
Aufgrund des gewahlten Verfahrens nach § 13a BauGB ist ein vollstandiger Ausgleich
jedoch auch nicht erforderlich.

Schutzgut Grund- und Oberflaichenwasser

Oberflachengewasser sind innerhalb des Plangebietes nicht vorhanden.

Konkrete Untersuchungen im Hinblick auf die Grundwasservorkommen liegen fur das
Plangebiet nicht vor. Die hydrogeologische Einheit befindet sich innerhalb des grund-
wassergeringleitenden kristallinen Grundgesteins aus dem Paldozoikum.

Die Grundwasserneubildung ware aufgrund der Niederschlagsmengen von ca. 1.800
mm pro Jahr als mittel einzustufen. Aufgrund der oberflachennah anstehenden Felshori-
zonte durchsickert das Niederschlagswasser die geringmachtigen Deckschichten in der
Regel sehr schnell und lauft dann auf den weitgehend wasserundurchlassigen Felshori-
zonten in die Tallagen ab, so dass insgesamt von einer rel. geringen Grundwasserhofig-
keit auszugehen ist.

Wasser- oder Quellschutzgebiete sind im oder angrenzend zum Plangebiet nicht aus-
gewiesen. Insgesamt ist der Grundwasserneubildung im Plangebiet eine eher geringe
Bedeutung beizumessen.

Eingriffe in die Grundwasserstruktur durch die Gebaudefundamente sind nicht zu erwar-
ten. Ebenso ist nicht mit erheblichen Schadstoffeintrédgen, die zu einer Beeintrachtigung
der Grundwasserqualitat fihren kénnten, zu rechnen, sofern die entsprechenden Vor-
schriften beim Umgang mit wassergefahrdenden Stoffen (z.B. Treibstoffe, Schmiermit-
tel) wahrend der Bauarbeiten sowie bei der anschlieRenden Nutzung eingehalten wer-
den.

Durch die zusatzliche Flachenversiegelung und - erfolgt eine Verringerung der Grund-
wasserneubildung auf den versiegelten Flachen. Keller sind mittels geeigneter Maf3-
nahmen (weile Wanne, Anbringen von Dichtungen) gegen sich im verfillten Arbeits-
raum sammelndes und aufstauendes Regenwasser und ggf. Schichtwasser zu schut-
zen. Die Verlegung von Dranagen um das Bauwerk und der en Anschluss an die 6ffent-
liche Kanalisation ist nicht zuldssige. Ausnahmen hiervon bedlrfen der Zustimmung des
Betreibers der 6ffentlichen Kanalisation und des LRA Ldérrachs, FB Umwelt.

Eine Versickerung des Niederschlagswassers ist aufgrund der teilweise steilen Hangla-
ge sowie der geringmachtigen Deckschichten Uber den Felshorizonten nicht sinnvoll und
auch nur schwer maglich.

Eine Vermeidung und Minimierung der Beeintrachtigungen erfolgt tUber die Pufferung
des Niederschlagswassers uUber Retentionszisternen und einen gedrosselte Zwangsent-
leerung.
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Bestand

Betroffenheit

Ergebnis

Gemal Stellungnahme des Sachbereiches Kommunale Abwasserbeseitigung des LRA
Lérrachs vom 05.10.2018 sollen die anfallenden Niederschlagswasserspitzen- und
mengen Uber einen Drosselabfluss von 0,2 | bis 0,5 | gepuffert werden. Als Bemessung
fur das Retentionsvolumen sind mindestens 2m3® m? angeschlossener Versiegelungs-
flache zu bemessen.

Innerhalb des Plangebiets ist eine vollstandige Kompensation der Beeintrachtigungen
fur das Schutzgut Grundwasser bzw. die Verringerung der Grundwasserneubildung
nicht kompensierbar. Aufgrund des gewahlten Verfahrens nach § 13a BauGB ist ein
vollstédndiger Ausgleich jedoch auch nicht erforderlich.

Schutzgut Klima / Luft

Das Bearbeitungsgebiet ist durch das gemaRigte, feuchte Klima von Mitteleuropa sowie
die unterschiedlichen Hbéhenlagen gepragt. Fir Todtnau mit einer Héhenlage von ca.
660 m ist von einer geringen Jahresdurchschnittstemperatur von ca. 5° C auszugehen.
Far Todtnau ist im Mittel noch mit ca. 30 bis 40 Nebeltagen zu rechnen.

Die Niederschlagsereignisse sind stark von den grof3klimatischen Grundstromungen
gepragt. Die aus Sidwest und West heranstromenden Luftmassen fiihren zu Steigungs-
regen an der Westflanke des Schwarzwaldes. Fir Todtnau wird die durchschnittliche
Niederschlagsmenge mit ca. 1800 mm/ Jahr angegeben.

Bedeutende Funktionen fur das Lokalklima ist insbesondere den Wald- und Grinland-
flachen in den Hanglagen zuzuordnen. Des Weiteren sorgen die regelmaRig auftreten-
den Berg- und Talwinden auch bei Schwachwindwetterlagen fiir eine gute Durchliiftung
der Tallagen von Todtnau. Die starkere Auskihlung der Berglagen fihrt zu den abend-
lich auftretenden Talwinden, die Frisch- und Kaltluft in groBen Mengen heranfiihren und
dadurch entlang der Wiese die Durchliftung der Tal- und Siedlungslagen von Todtnau
gewahrleisten.

Insbesondere den Waldbestanden ist im Hinblick auf das Klein- und Lokalklima eine
besondere Funktion im Hinblick auf die Frischluftbildung, Luftfilterung usw. zuzuordnen.

Durch den Verlust der im Plangebiet vorhandenen Waldbestande durch die Flachenver-
siegelung und —Uberbauung auf den Baugrundsticken und durch die geplanten Ver-
kehrsflachen sowie die Anlage der Privatgarten und der Grinflachen fir den Waldspiel-
platz erfolgen Beeintrachtigungen durch den Verlust von kleinklimatisch wirksamen
Waldflachen sowie die Uberhitzungserscheinungen auf den versiegelten Flachen.

Da im direkten Umfeld mit den ausgedehnten Wald- und Griinlandflachen diesen Ein-
griffen ungleich gréRere klimatische Ausgleichsraume gegeniiber stehen, ergeben sich
durch den dazu sehr kleinflachigen Verlust von Waldflachen bzw. die zusatzliche Fla-
chenversiegelung allenfalls unerhebliche bis geringe Beeintrachtigungen fir das
Schutzgut Klima/Luft.

Zur Vermeidung und Minimierung erfolgt die Festsetzung der zu sichernden Waldbe-
stdnde als Niederwald im Plangebiet. Des Weiteren ist vorgesehen Flachdacher oder
flach geneigte Dacher zu begriinen. Durch die geplanten Baumpflanzungen im Bereich
der Grinflachen kénnen weiter Ausgleichswirkungen erzielt werden. Nicht Gberbaubare
Grundsticksflachen sind als private Gartenbereiche oder als Griinflachen zu gestalten.

Innerhalb des Plangebiets ist eine vollstandige Kompensation der Beeintrachtigungen
fur das Schutzgut Klima/Luft nicht kompensierbar. Aufgrund des gewahlten Verfahrens
nach § 13a BauGB ist ein vollstandiger Ausgleich jedoch auch nicht erforderlich.
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Bestand
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Ergebnis

2.2.6
Betroffenheit

Schutzgut Landschaftsbild und Erholung

Das Plangebiet liegt im Naturraum Hochschwarzwald, der zur GroRRlandschaft Schwarz-
wald gehort.

Die Stadt Todtnau liegt innerhalb einer Tallage im oberen Wiesental am sidlichen Full
des Feldbergs als hochste Erhebungen von Baden- Wirttemberg. Grof3e Teile der Ge-
meindeflachen sind durch Naturschutzgebiete, Natura 2000 Gebiete, Landschafts-
schutzgebiete und ausgedehnte Biotopflachen lberlagert.

Das Plangebiet selbst liegt auf einem erhéhten Plateau am norddstlichen Ortsrand von
Todtnau. Sidlich des Vorhabenbereiches befinden sich zwei Aussichtspunkte, welche
auch nach Realisierung des Baugebiets weiterhin bestehen bleiben werden.

Derzeit wird das Plateau als Wanderparkplatz fir den Todtnauer Panoramaweg und
Wasserfallsteig genutzt.

Durch die vorhandenen Waldflachen ist dem Plangebiet eine naturnahe Auspragung
zuzuordnen. Des Weiteren werden die vorhandenen Wege stark fur die Naherholung,
als Verbindung in den Ortskern von Todtnau oder zum Schwimmbad aber auch fir die
Uberregionale Ferienerholung mit dem Wasserfallsteig oder als Ausgangspunkt fur wei-
tere Wanderungen genutzt.

Sowohl im Hinblick auf das Landschaftsbild als auch auf die Erholungseignung ist dem
Plangebiet eine erhdhte Bedeutung zuzuordnen.

Da auch nach der Realisierung die an das Baugebiet angrenzenden Flachen weitestge-
hend als naturnahe Bereiche erhalten bleiben, die vorhandenen Wander- und Spazier-
wege weiterhin an das vorhandene Wegenetz anschliefsen und auch der Waldparkplatz
wieder hergestellt wird, ergeben sich im Hinblick auf die eigentliche Erholungsnutzung
keine erheblichen Auswirkungen. Des Weiteren wird der bestehende Waldkindergarten
etwas verlegt und befindet sich zukinftig in direkter Nachbarschaft zur Wohnbebauung.

Da es sich um einen vom gesamten Stadtgebiet einsehbaren Bereich handelt, ergibt
sich durch die notwendige Abholzung der Waldbestéande bzw. der Umstellung von Hoch-
auf Niederwald eine mafigebliche Veranderung es Stadtrandes bzw. des Ortschaftsbild.
Als Vermeidungs- und Minimierungsmafinahmen werden zwar zur Ortsrandarrondierung
Private und Offentliche Griinflachen mit Pflanzgeboten fiir lineare Heckenstrukturen und
Einzelbdume festgesetzt, dennoch wird sich der Verlust von etwa 4.480 m? Waldbe-
stand und die Neuanlage von etwa 7 Einzelwohnhausern nachhaltig auf das Stadtgebiet
auswirken.

Innerhalb des Plangebiets ist eine vollstdndige Kompensation der Beeintrachtigungen
fir das Schutzgut Landschaftsbild und Erholung nicht kompensierbar. Aufgrund des
gewahlten Verfahrens nach § 13a BauGB ist ein vollstdndiger Ausgleich jedoch auch
nicht erforderlich.

Schutzgut Mensch

Durch die Aufstellung des Bebauungsplanes wird ein Wohngebiet ausgewiesen, in wel-
chem der dringend benétigte Wohnraum fir den Menschen geschaffen wird. Durch das
kleinflachige Baugebiet mit ca. 7 Bauplatzen ist nicht mit einer entscheidungserhebli-
chen Zunahme des Ziels und Quellverkehrs zu rechnen, da das Plangebiet bereits
durch Naherholungssuchende oder die Besucher des Waldkindergartens entsprechend
vorbelastet ist.

Auswirkungen fiir die menschliche Gesundheit durch zusatzliche Larm- oder Schadstof-
femissionen sind nicht zu erwarten.
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2.2.7
Betroffenheit

2.2.8
Betroffenheit

2.29
Betroffenheit

Schutzgut Flache

Gemal §1a Abs. 2 BauGB soll mit Grund und Boden sparsam und schonend umge-
gangen werden. Durch die Realisierung des Planvorhabens sollen die Zulassigkeitsvo-
raussetzungen fir die Erweiterung des bestehenden Wohnbaugebietes ,Obere Sonn-
halde“ am nordwestlichen Stadtrand von Todtnau geschaffen werden.

Die Realisierung des Bebauungsplanes wird im ortlich bestehenden Eigenbedarf be-
grindet. Bei der Planung wurde auf eine weitgehend verdichtete Baustruktur geachtet,
so dass dem Schutzgut Flache entsprechend Rechnung getragen wird.

Im vorliegenden Fall sind vor allem forstrechtliche Belange betroffen, da durch die Rea-
lisierung des Wohnbaugebietes sowohl Waldflachen innerhalb, als auch angrenzend
zum Plangebiet dauerhaft Gberplant werden. Da das Gemeindegebiet der Stadt Todtnau
zu mehr als 70 % aus Waldflachen besteht, ist der Verlust von etwa 4.480 m? gegen-
Uber einer Gesamtwaldflache von etwa 69,59 km? als geringwertige Beeintrachtigung
einzustufen.

Der Flachenverlust des bestehenden §30 BNatSchG Waldbiotopes durch die zukiinftige
Bewirtschaftung als Niederwald hingegen wird als erhebliche Beeintrachtigung beurteilt,
sodass der Verlust gleichwertig und moglichst im raumlich 6kologischen Zusammen-
hang ausgeglichen werden soll.

Schutzgut Kultur- und Sachgiiter

Im Plangebiet bestehen keine baulichen Anlagen oder sonstige Kulturgiter wie denk-
malgeschutzte Gebdude oder Kulturdenkmaler wie z.B. Wegekreuze. Durch die Aufstel-
lung des Bebauungsplanes ist mit keinen Beeintrachtigungen gegeniiber dem Schutzgut
Kultur- und Sachguter zu rechnen.

Sofern bei Erdarbeiten Bau- oder Bodendenkmaler zu Tage treten wiirden, ist dies un-
verzlglich dem Regierungsprasidium Freiburg, Referat 26 — Denkmalpflege, Fachbe-
reich Archaologische Denkmalpflege anzuzeigen.

Schutzgut Biologische Vielfalt

Im sudlichen Plangebiet ist ein §30 BNatSchG Waldbiotop vom Planvorhaben betroffen.
Zur Einhaltung des Sicherheitsabstandes von Waldern zu Wohnbauten muss ein Teilbe-
reich des Waldbiotopes zuklnftig als Niederwald bewirtschaftet werden. Durch die Nut-
zungsanderung von einem strukturreichen Hochwald in einen niederwaldartigen Wald-
bereich ergibt sich ein mafRgeblicher Funktionsverlust flir den Lebensraum, welcher
gleichwertig und im raumlich dkologischen Zusammenhang ersetzt werden kann.

Gegenuber den betroffene Artengruppen werden im Rahmen des Artenschutzrechtli-
chen Gutachtens zum Bebauungsplan MalRnahmen zur Vermeidung-, zur Minimierung
und ggf. zum Ausgleich formuliert und deren Umsetzung bestmdglich lokalisiert und im
Bauleitverfahren fixiert.

Da die nicht Uberbaubaren Grundsticksflachen als Gartenbereich oder Grinflache ge-
staltet werden sollen, eine Flache zur Anpflanzung einer linearen Heckenstruktur aus
Strauchern und Baumen und weitere Pflanzgebote fir Einzelbdume im Rahmen des
Bebauungsplanes festgesetzt werden, ist nicht mit einer mafigeblichen Verschlechte-
rung der Biologischen Vielfalt zu rechnen.
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2.2.10
Betroffenheit

2.3

Vorbemerkung

2.31

Bestand und
Auswirkungen

Sonstige Schutzgiiter und Wechselwirkungen

Das Plangebiet wird bisher Anteilig als Waldkindergarten, Wanderparkplatz, Holzplatz
und forstwirtschaftlich genutzt.

Die Nutzung von Solaranlagen zur Energiegewinnung ist im Plangebiet zu empfehlen.
Es handelt sich um eine Flache mit der Eignungsklasse ,gut‘ bis ,sehr gut® und einer
durchschnittlichen Sonneneinstrahlung von 1.108 kWh/m?2. Die Nutzungskapazitat des
Solarpotentials korreliert mit der Dachausrichtung und sollte bei der Planung bestmog-
lich berlcksichtigt werden.

Durch die Ausweisung eines Allgemeinen Wohngebietes ist nicht mit einem erhéhten
Risiko durch Unfélle oder Katastrophen gegeniiber den Schutzgitern zu rechnen. Um
Steinschlagen oder Felsabbrichen nordwestlich des Geltungsbereiches vorzubeugen ist
der Wald entsprechend zu bewirtschaften und ggf. im Bereich des neu geplanten Holz-
platzes durch z.B. liegende Baumstdmme oder Steinriegel zu sichern. Insgesamt ist mit
einer Zunahme von Emissionen, Energienutzung und Abfall zu rechnen.

Insgesamt ist das Plangebiet durch Versiegelung, Befestigung und Nutzung als Wan-
derparkplatz, Holzlagerplatz und Waldkindergarten als mafig bis stark anthropogen
Uberpragter Landschaftsraum zu beurteilen. Vor allem in den Randbereichen bzw. un-
mittelbar angrenzenden Waldbereichen befinden sich unterschiedliche Lebensrdume die
durch die vorhandenen Artengruppen genutzt werden kénnen.

Auswirkungen fiir die menschliche Gesundheit durch zusatzliche Larm- oder Schadstof-
femissionen sind durch die geplante Wohnnutzung nicht zu erwarten.

Im Rahmen der Bauleitplanung wurden die potentiellen Beeintrachtigungen der einzel-
nen Schutzgiter beschrieben und bestmdglich vermieden und minimiert. Durch die
Ausweisung von Grunflachen, Pflanzgeboten und die naturnahe Gestaltung von privaten
Gartenflachen kann auch weiterhin ein positives Wirkungsgeflige zwischen den Schutz-
guter aufrechterhalten werden.

Artenschutz

Die folgenden Ausfihrungen zum Artenschutz sind dem Artenschutzrechtlichen Gutach-
ten von E. Bohler vom 24.01.2019 zu enthommen. Im Folgenden werden nur Zusam-
menfassungen dargestelit.

Direkt Ubernommen Textteile sind kursiv wiedergegeben

Reptilien

Laut TK 25 Quadranten der LUBW kénnen im betroffenen Quadranten 8113 Zau-
neidechsen, Waldeidechsen, Blindschleiche, Schlingnatter, Ringelnatter und Kreuzotter
potentiell vorkommen.

Angrenzend zum slidlichen bzw. westlichen Eingriffsbereich findet sich ein Bereich mit
anstehenden Felsen und eine zwar zum Teil verfugte aber dennoch mit Ritzen versehe-
ne Natursteinmauer. Zudem sind trockene und stlidexponierte B6schungen im angren-
zenden westlichen Eingriffsbereich vorhanden. Ebenfalls sind wenn auch lediglich tem-
porér, Gewdsser in Form des in westlicher Richtung verlaufenden Grabens vorhanden.

Durch die Begehungen konnten keine Nachweise fiir Reptilien erfolgen. Jedoch gibt es
vor einigen Jahren im westlichen Bereich innerhalb des Plangebietes der Béschung
Nachweise der Waldeidechse. Ebenso sind Hinweise auf ein Vorkommen der
Schlingnatter in weiter entfernt liegenden Bereichen vorhanden. Ebenso sind potentiell
nutzbare Habitate fiir die Zauneidechse und die Blindschleiche in Form der Béschungen
vorhanden.
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Ergebnis

2.3.2

Bestand und
Auswirkungen

Aufgrund der vorhandenen Hinweise kann trotz der Untersuchungen und Ausbleiben
von Nachweisen ein Vorkommen kann ein Vorkommen dieser Arten (Zauneidechse,
Blindschleiche, Schlingnatter, und Waldeidechse) in den oben beschriebenen Habitaten
nicht ausgeschlossen werden.

Da die potentiell nutzbare Struktur im &stlichen Bereich des Plangebietes nicht erhalten
werden kann und so Verbotstatbestédnde eintreten kénnten, sind entsprechende Ver-
meidungs- und MinimierungsmalBnahmen mit Vergrdmungsmalinahmen einzuhalten.

Dazu werden die oberflédchlich bestehenden, potentiell nutzbaren Habitatstrukturen im
ostlichen Béschungsbereich vorsichtig aulBerhalb der Aktivitédtszeit von Reptilien in den
Wintermonaten entfernt. Die Reptilien sind durch das mehrwéchige auslegen von
schwarzer Folie in die Ersatzhabitate zu vergrémen. Das Auslegen der Folie ist im Friih-
jahr mit Beginn der Aktivitdtszeit der Reptilien bis zum Beginn der Fortpflanzungstétig-
keit; also von (je nach Witterung) Anfang bis Mitte Mérz bis Anfang April méglich. Ein
alternatives Zeitfenster bietet sich im Herbst, wenn die Jungtiere ausreichend fluchtféhig
sind und noch keine Uberwinterungshabitate bezogen wurden; also von Ende August
bis Ende September. Nach Beendigung der Vergrdmungsmalinahme sind diese Berei-
che ebenfalls mit einem Schutzzaun zu sichern und wéhrend der gesamten MalBnhahme
bzw. der Bauarbeiten als Tabufldche auszuweisen.

Die gesamten VergrémungsmalBnahmen sind von einer qualifizierten Okologischen
Baubegleitung (inklusive Beratung der ausfiihrenden Firmen beziiglich der Habitatge-
staltungen und Vergrémungen, Kontrolle der bauzeitlichen Auflagen, Effizienzkontrolle
der Vergrdamungsmalnahmen und ggf. Nachbesserungen gemé&l den vorhandenen
Standortfaktoren etc.) zu betreuen.

Ebenfalls kann es zu einem spontanen Einwandern von Reptilienarten aus zum Plange-
biet angrenzenden Strukturen in den Baustellenbereich kommen, sodass ebenfalls Ver-
meidungs- und MinimierungsmalBnahmen in Form von Schutzzdunen und Ausweisung
von Tabufldchen zur Verhinderung der Verbotstatbesténde erforderlich werden.

Vorgezogene AusgleichsmalBnahmen oder weitere AusgleichsmalBnahmen sind nicht
erforderlich. Ostlich angrenzend finden sich im Umfeld um ein vielfaches gréRere Bé-
schungsbereiche die wéhrend der Bauarbeiten ausreichend Ersatzhabitate zur Verfi-
gung stellen. Nach Fertigstellung der Arbeiten finden die Tiere zudem neue Habitate in
Form von sidlich exponierten offen Bereichen des Stellplatzes fiir den Unterstand des
Waldkindergartens und der Gérten in den neuen Wohnbereichen.

Bei Einhaltung der genannten MalBnahmen kann das Eintreten der Verbotstatbestdnde
nach § 44 (1) 1-3 BNatSchG ausgeschlossen werden.

Amphibien

Innerhalb des Eingriffsgebiets kénnen im betroffenen TK25 Quadrant 8113 verbrei-
tungsbedingt die Amphibienarten Feuersalamander, Bergmolch, Fadenmolch, Erdkréte
und Grasfrosch vorkommen.

Waldbereiche sind potentiell als Uberwinterungshabitate fiir Amphibien nutzbar. Im
Rahmen der LAK — Kartierungen konnten im &stlichen Waldbereich Anfang Oktober
2017 ca. 10 adulte Grasfrésche aufgefunden werden. Daher kann eine Nutzung der
Waldbereiche im Eingriffsbereich als Uberwinterungshabitat nicht ausgeschlossen wer-
den. Es finden sich altere Baume die Wurzelhéhlen oder Mauselécher zur Uberwinte-
rung anbieten.

Direkt angrenzend zum Plangebiet sind Grabenstrukturen vorhanden, welche zumindest
fur die Kleinstgewasser nutzenden restlichen Amphibienarten Bergmolch, Fadenmolch
und Grasfrosch Lebensrdume (Grabenstrukturen) bereithalten. Wahrend der Begehun-
gen im April konnten keine Amphibien oder Laichballen im Graben festgestellt werden.
Da jedoch Nachweise aus dem Herbst 2017 vorliegen kdnnte der Graben als Leitstruk-
tur wahrend der Wanderungen genutzt werden. Ein spontanes einwandern in den Ge-
fahrenbereich der angrenzenden Baustelle kann daher nicht ausgeschlossen werden.

17



Kunz GalLaPlan

Abwagung der Umweltbelange

Am Schlipf 6, 79674 Todtnauberg Teildnderung und Erweiterung ,Obere Sonnhalde II*

Tel. 07671/ 99141-21

Stadt Todtnau, Gemarkung Todtnau

Da sich angrenzende und innerhalb des Eingriffsbereiches Lebensraume finden, sind
zur Vermeidung von Beeintrachtigungen entsprechende VermeidungsmafRnahmen ein-
zuhalten. Diese sind:

> Die Rodungsfrist von Anfang Dezember bis Ende Februar muss zur Verhinde-
rung der Verbotstatbestande bei der Avifauna und den Fledermausen zwingend
eingehalten werden. Da die Waldbereiche ggf. als Uberwinterungshabitate fiir
die Haselmaus oder den Siebenschlafer bzw. die Amphibienfauna dienen, dir-
fen binnen der Wintermonate keine Erdarbeiten, Fahren mit schwerem Gerat
oder ahnliches auf den Flachen stattfinden, durch die in der Winterruhe befindli-
chen Tiere gefahrdet werden kdnnten. Die Badume sind zu féllen, aber im Plan-
gebiet zu belassen, bis die Bilche ihre Winterquartiere verlassen haben. Dem-
nach dirfen groRere Erdarbeiten zur Rodung bzw. Entfernung der Baumstam-
me und Wurzelteller je nach Witterung erst ab Anfang Juni bis Anfang Septem-
ber erfolgen, da die Bilche und Amphibien in diesem Zeitraum nicht mehr im
Winterschlaf verharren und ausreichend fluchtfahig sind.

> Wahrend der Aktivitédtszeiten der Amphibien sind je nach Witterung Anfang /
Mitte Marz bis Ende Oktober im nérdlichen Bereich amphibiensichere Zaune zu
stellen und der nach Osten verlaufende Graben ist als Tabuflache auszuweisen.

> Alle MaBnahmen sind von einer qualifizierten Okologischen Baubegleitung zu
betreuen

Zwar wird der verbreitungsbedingt vorkommenden Amphibienfauna nutzbares Uberwin-
terungshabitat in Form der Walder entzogen, jedoch sind auRerhalb des Eingriffsberei-
ches ausreichend Ausweichhabitate in rdumlichem Zusammenhang in Form der an-
grenzenden Walder vorhanden. Zudem entstehen im nérdlichen und westlichen Bereich
private Grinflachen auf denen Baum- und Strauchpflanzungen vorgesehen sind, sodass
sich hier ebenfalls Uberwinterungshabitate entwickeln kénnen.

Ergebnis Bei Einhaltung der genannten MaRnahmen kann das Eintreten der Verbotstatbestande
nach § 44 (1) 1-3 BNatSchG ausgeschlossen werden.

233 Voégel

Bestand und Durch die durchgefiihrten Untersuchungen der Avifauna konnten 24 Arten festgestellt

Auswirkungen

werden. Darunter auch Uberfliige von M&usebussard und Rotmilan. Eine Bindung dieser
Arten zum Gebiet konnte jedoch nicht festgestellt werden.

Die Bdume bzw. Waldbereiche innerhalb des Plangebietes bieten durch Ihr Alter und
ihre Kronenstruktur Bruthabitat und Sitzwarten fiir die im Gebiet angetroffenen Arten. Da
sich auch é&ltere Bdume im Eingriffsbereich finden und ein Buntspecht sowie Weiden-
meisen im sldlichen Bereich festgestellt werden konnten, sind auch Baumhéhlen im
Bereich zu erwarten. Bei den Untersuchungen konnte zudem ein Waldkauz westlich des
Eingriffsbereiches festgestellt werden. Der Rufer befand sich in etwa 300m Entfernung.

Zudem finden sich im Bereich 5 H6hlen Nistkédsten, von denen einer durch Kohimeisen
genutzt wurde.

Es kénnen Stérwirkungen durch den Baubetrieb auftreten. Es wird durch den einzuhal-
tenden Waldabstand ohnehin bereits ein Mindestabstand von 30 m zu den né&chsten als
Brutplatz nutzbaren Gehdlzen eingehalten. Ebenfalls sind die Stérwirkungen durch Bau-
arbeiten in einem begrenzten Zeitraum zu erwarten. Daher sind dadurch, bei Nest- oder
Hoéhlenbriiter in den héheren und durch die nétigen Rodungen im Winter bereits schon
weiter entfernt liegenden Baumbereichen, Brutabbriiche nicht zu erwarten. Zudem sind
innerhalb des Bereiches bereits Stérquellen durch die Nutzung als Holzlagerplatz und
Waldkindergarten vorhanden.
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Ergebnis

234

Bestand und
Auswirkungen

Zur Vermeidung und Minimierung von Verbotstatbestdnden sind Vorkehrungen zum
Schutz der Arten einzuhalten. Diese sind

» Die Gehélze und Waldbesténde miissen aul8erhalb der Brutperiode, also von
Oktober bis Ende Februar bzw. Dezember bis Ende Februar (siehe Kapitel 7)
entfernt werden. Sollte dies nicht méglich sein, sind die betreffenden Bdume vor
der Rodung von einer Fachkraft auf Nester zu lberpriifen.

> Die Nistkédsten im Bereich sind aul3erhalb der Brutzeit innerhalb der Wintermo-
nate abzuhéngen (Zeitraum: Dezember bis Ende Februar vgl. Kapitel 7)

» Die Umsetzung der MalBnahme ist durch eine 6kologische Baubegleitung si-
cherzustellen und zu begleiten.

Da der héhlenbewohnenden auf der Vorwarnliste stehenden Weidenmeise Nistmdglich-
keiten und dem Buntspecht als Héhlenbewohnender Standvogel durch die Rodung der
Béume entzogen wird, sind im Zuge der Rodungen im ndheren Umfeld der angrenzen-
den Waldfldchen als Ersatz fiir die fehlenden Bdume zu montieren (erhéltlich z.B. bei
Schwegler)

» 1 Nisthéhlen 1B (Fluglochweite 32 mm) im nérdlichen Bereich
» 1 Starenhéhlen 3S im siidlichen Bereich
» Zudem mlissen die vorhandenen 5 Nistkdsten wieder montiert werden

» Aufgrund des nicht ganzlich auszuschliefienden Vorkommens einer potentiell
nutzbaren Waldkauzhoéhle im Eingriffsbereich soll eine Nisthilfe in den umlie-
genden Waldbereichen montiert werden. Dazu kann die Waldkauznisthéhle Nr.
30 erhéltlich z.B. bei Schwegler genutzt werden.

Aufhdngung, Kontrolle und Reinigung sind Aufgabe des Auftraggebers bzw. eines vom
Auftraggeber beauftragten Subunternehmers oder Naturschutzverbands.

Bei Einhaltung der genannten MalRnahmen kann das Eintreten der Verbotstatbestande
nach § 44 (1) 1-3 BNatSchG ausgeschlossen werden.

Fledermause

Durch die Auswertung der akustischen Aufnahmen mittels des Programmes BatExplo-
rer, konnten insgesamt 7 Arten nachgewiesen werden. Da WeilSrand- und Rauhaultfle-
derméduse sowie der GroBe Abendseglers jedoch erst bei der zweiten Begehung im
Herbst nachgewiesen werden konnte, liegt die Vermutung nahe das es sich um wan-
dernde Individuen handelt.

Der Eingriffsbereich bietet potentiellen Sommer - Lebensraum flir baumbewohnende
Arten und ist als Jagdgebiet geeignet. Uberwinterungshabitate kénnen aufgrund der
Hbéhenstufe und damit verbunden nicht frostfreien Verhéltnisse in den Gehdlzen ausge-
schlossen werden. Im Bereich finden sich ebenfalls einige Nisthilfen die ebenfalls von
Flederméusen als Sommer - Lebensraum genutzt werden kénnten. Der Bereich bietet
ebenfalls einen als Leitlinie in weitere Jagdgebiete fiihrende Strukturen im westlichen
Eingriffsbereich an.

Baubedingt miissen Bdume und die lineare Verbindung der Gehdlze im westlichen Be-
reich entfernt werden. Betriebsbedingt sind Stérungen der Tiere wéhrend der néchtli-
chen Aktivitdten durch Beleuchtungen der Gebdude zu vermeiden. Anlagebedingt ent-
stehen durch die Wohnbebauung Verluste von Nahrungsgebieten welche durch die
vorkommenden Fledermausarten genutzt werden. Da es jedoch lediglich um einen im
Vergleich mit der Ausgleichsflache kleinflachigen Verlust an Nahrungsfldche handelt und
nérdlich sowie westlich zur Nahrungssuche nutzbare Bereiche vorhanden sind, kann der
Verlust durch die umliegenden Bereiche kompensiert werden.
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Zur Vermeidung von Verbotstatbestédnden sind folgende MalBnahmen einzuhalten. Diese
sind

» Die Rodung der Gehdlze sollten innerhalb der Wintermonate durchgefiihrt wer-
den (Zeitraum: Dezember bis Ende Februar). Sofern dies aus bauzeitlichen
Griinden nicht méglich ist, darf eine Rodung des Baums erst nach erneuter Kon-
trolle des Baums auf Fledermausbesatz und Freigabe der Rodung durch eine
Fachkraft erfolgen.

» Die Nistkdsten im Eingriffsbereich sind innerhalb der Wintermonate abzuhén-
gen, (Zeitraum: Dezember bis Ende Februar).

» Grundsétzlich sind die Bauarbeiten nur tagsiiber auszufiihren, da sich die Fle-
derméuse dann in der Ruhephase befinden und somit Flugkorridore wéhrend
der Jagdphase in der Ddmmerung nicht beeintrachtigt werden.

» Zusétzlich miissen Beleuchtungen der Gebdudefassaden in Richtung der Wal-
der vermieden werden, da so eine mégliche Stérung der Fledermduse wéhrend
der Jagd bzw. wéhrend des Transferfluges in die Jagdgebiete vermieden wer-
den kann.

» An den Gebduden muss eine Fledermausfreundliche Beleuchtung angebracht
werden (Beleuchtung nur dort wo nétig, ,Fledermausleuchten® mit Lichtspektrum
um 590nm, Leuchtkérper oben anbringen und Lichtkegel nach unten zeigen las-
sen, Leuchtmittel ohne UV — Anteil).

» Sollte ein Abriss von Gebduden oder dem Unterstand des Waldkindergartens
nétig sein, ist dieser vorab von einer Fachkraft auf Fledermausbesatz zu (iber-
priifen und erst nach der Freigabe zuldssig.

» Die Umsetzung der MalBnahme ist durch eine qualifizierte 6kologische Baube-
gleitung sicherzustellen und zu begleiten.

Als AusgleichsmalBnahme miissen an den angrenzenden Waldbestdnden im Zuge der
Rodungen Fledermauskéasten (erhéltlich z.B: bei der Firma Schwegler) als Ausgleich fiir
die potentiell nutzbaren Gehoélzstrukturen (jeweils 2 Quartiere als Ersatz fiir den nérdli-
chen und siidlichen Waldbereich) montiert werden.

» 4 Fledermaus-Universalhéhlen 1FFH
» Zudem mlissen die vorhandenen 5 Nistkdsten wieder montiert werden

» Pflanzung von méglichst hochstammigen Bdumen im &stlichen Bereich in einer
linearen Linie in Richtung nérdlicher Waldbereich (vgl. MaBnahmenplan)

Die Anbringung dieser Kasten muss vorgezogen bzw. rechtzeitig vor Beginn der Aktivi-
tatszeitrdume im Eingriffsjahr erfolgen. Die Kédsten miissen Katzen- und Mardersicher in
einer H6he von mindestens 4 m, an tagsiiber zumindest zeitweise besonnten Stellen,
aufliegend, so dass sie im Wind nicht wackeln, angebracht werden. Es muss zudem auf
einen hindernisfreien Zugang geachtet werden, der Standorten sollte ebenfalls mit még-
lichst wenig Lichtverschmutzung behaftet sein. Die Késten miissen an den gré3eren
Béumen in den Waldbereichen angrenzend zum Plangebiet aufgehdngt werden.

Aufhdngung, Kontrolle und Reinigung sind Aufgabe des Auftraggebers bzw. eines vom
Auftraggeber beauftragten Subunternehmers oder Naturschutzverbands.

Bei Einhaltung der genannten MalRnahmen kann das Eintreten der Verbotstatbestande
nach § 44 (1) 1-3 BNatSchG ausgeschlossen werden.

20



Kunz GalLaPlan

Abwagung der Umweltbelange

Am Schlipf 6, 79674 Todtnauberg Teildnderung und Erweiterung ,Obere Sonnhalde II*

Tel. 07671/ 99141-21

Stadt Todtnau, Gemarkung Todtnau

2.3.5

Bestand und
Auswirkungen

Ergebnis

Haselmaus und Siebenschlafer

Im Rahmen der Stellungnahmen der Offenlage wurde auf ein Vorkommen der Arten der
Haselmaus und des Siebenschléfers im Eingriffsbereich aufmerksam gemacht. Laut
dem hiesigen Naturschutzwart konnten wéhrend der Reinigungsaktionen im Herbst spo-
radisch diese Arten in den Nistkdsten nachgewiesen werden.

Die Gehélze innerhalb und auch angrenzend zum Eingriffsbereich mit Ast- Abbriichen
und angenommen Héhlen (vgl. Kapitel 3 Flederméuse) bieten Sommer und Winter -
Lebensraum fiir beide Arten. Bau- und anlagebedingt kommt es durch die Wohnbebau-
ung des Eingriffsbereiches zur Entfernung von Sommer- und Winterlebensrdumen der
beiden Bilcharten in den Wéldern.

Zur Vermeidung von Verbotstatbestédnden sind folgende MalBnahmen einzuhalten. Diese
sind:

»  Die Rodungsfrist von Anfang Dezember bis Ende Februar muss zur Verhinderung
der Verbotstatbestdnde bei der Avifauna und den Flederméusen zwingend einge-
halten werden. Da die Waldbereiche ggf. als Uberwinterungshabitate fiir die Ha-
selmaus oder den Siebenschléfer bzw. die Amphibienfauna dienen, diirfen binnen
der Wintermonate keine Erdarbeiten, Fahren mit schwerem Gerét oder dhnliches
auf den Fléachen stattfinden, durch die in der Winterruhe befindlichen Tiere gefahr-
det werden kénnten. Die Bdume sind zu féllen, aber im Plangebiet zu belassen, bis
die Bilche ihre Winterquartiere verlassen haben. Demnach diirfen gré3ere Erdar-
beiten zur Rodung bzw. Entfernung der Baumstdmme und Wurzelteller je nach
Witterung erst ab Anfang Juni bis Anfang September erfolgen, da die Bilche und
Amphibien in diesem Zeitraum nicht mehr im Winterschlaf verharren und ausrei-
chend fluchtféhig sind.

>  Alle MaBnahmen sind von einer qualifizierten Okologischen Baubegleitung zu be-
treuen

Im Plangebiet werden Gehdlze entfernt, in denen laut Hinweisen des hiesigen Natur-
schutzwartes Haselméuse und dem Siebenschléfer vorkommen. Um diesen Wegfall zu
kompensieren und signifikante Beeintrdchtigungen des lokalen Bestandes zu vermei-
den, sind im rdumlich - funktionalem Zusammenhang vorgezogen Habitate zu erstellen.

Um das Hbéhlenangebot in den umliegenden Waldbereichen zu erh6hen und fiir Hasel-
méuse bzw. Siebenschléfer attraktiv zu gestalten sind zum einen pro Waldflache (Nord /
Siid)

» 2 Haselmauskobel 2KS
» 2 Allgemeine Schléferkobel 1KS
» Zudem miissen die vorhandenen 5 Nistké&sten wieder montiert werden
(z.B. erhdéltlich bei Schwegler) in der ndheren Umgebung der Waldfldchen zu montieren

Zum anderen sind zur Erhéhung des Nahrungsangebotes in den angrenzend an die
zusammenhéngenden, umliegenden Waldbereiche innerhalb der 6ffentlichen und priva-
ten Griinflichen Nahrungspflanzen wie Haselstrducher, Walniisse, Holunder, Obstb&u-
me zu pflanzen. Ein Ausgleich beziiglich der Winterhabitate kann (iber die vorhandenen
Walder in rdumlich funktionalem Zusammenhang in der Umgebung erfolgen. Betriebs-
bedingt sind keine Beeintrdchtigungen zu erwarten.

Bei Einhaltung der artenschutzrechtlichen Vorgaben kann das Eintreten der Verbotstat-
besténde nach § 44 BNatSchG sicher ausgeschlossen werden.
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3 Zusammenfassung

Vorbemerkung Der rechtskraftige Bebauungsplan ,Obere Sonnhalde“ von 1968 sieht in seinem &stli-
chen Bereich eine rd. 3.400 m? groflle offentliche Flache mit der Zweckbestimmung
.Kinderspielplatz* vor, die nicht als solche realisiert worden ist.

Stattdessen wurde diese ebene stadtische Flache als Holzlagerplatz und als Standort fir
den Unterstand des Waldkindergartens genutzt.

Wegen der allgemeinen Knappheit an ebenen und bebaubaren Flachen im Ort bietet es
sich an, den Kindergarten-Unterstand zu verlagern und den gut erschlossenen Bereich
einer Wohnbebauung zuzufihren.

Durch die Aufstellung des Bebauungsplanes ,,Obere Sonnhalde 11“ mit einer Grundflache
von etwa 8.870 m? werden die bisher in diesem Bereich geltenden Festsetzungen er-
setzt. Die Teilanderung und Erweiterung des Bebauungsplanes ,,Obere Sonnhalde II*
erfolgt nach § 13a BauGB. Die geplante Bauflache Uberlagert auf groRen Teilen einen
bisher ausgewiesenen Spielplatz aus dem rechtskraftigen Bebauungsplan ,Obere
Sonnhalde® aus dem Jahr 1968.

Eingriffe Der rechtskraftige Bebauungsplan ,Obere Sonnhalde” von 1968 Uberlagert den Planbe-
reich mit einer Grundflache von etwa 3.400 m2. Durch die Aufstellung des Bebauungs-
planes ,Obere Sonnhalde 11“ werden dem bestehenden Geltungsbereich zusatzlich etwa
5.470 m? AuRenbereichsflache zugordnet.

Der durch den rechtskraftigen Bebauungsplan (iberlagerten Bereich setzt sich aus einer
offentlichen Grunflache mit der Zweckbestimmung Spielplatz und einer Grundflache von
etwa 2.700 m? und sonstigen o6ffentlichen Verkehrsflachen mit etwa 700 m? zusammen.

Im Hinblick auf den rechtskraftigen Bebauungsplan werden die bisher ausgewiesenen
Grin- und Spielplatzflachen mit ca. 2.700 ha auf ca. 1.950 m? in der neuen Planung
deutlich verringert sowie an den Ostrand des Plangebiets zur Anlage des Waldspielplat-
zes/ Waldkindergartens verschoben.

Die Flachenversiegelung fur die Uberbaubaren Flachen und Nebenanlagen auf den
Baugrundstiicken mit einer Nettobauflache von ca. 4.150 m? belauft sich auf ca. 2.640
m?2. Zuzlglich der 6ffentlichen Verkehrsflachen (ErschlieBungsstralle/ Fullgangerwege/
Parkierung) mit 1.150 m? ergibt sich eine max. zuladssige Flachenversiegelung von etwa
3.790 m2,

Da im rechtskraftigen Bebauungsplan bereits ca. 700 m? als Verkehrsflachen ausgewie-
sen sind, beschrankt sich die zusatzliche Flachenversiegelung gegenuber dem rechts-
kraftigen Bebauungsplan auf ca. 3.090 m2. Abziiglich der bestehenden Flachenversie-
gelungen im zu erganzenden AulRenbereich mit etwa 500 m?ergibt sich insgesamt eine
zusatzliche Flachenversiegelung von etwa 2.590 m?2.

Das Baugebiet umfasst insgesamt ca. 7. Bauplatze. Gegenuber dem rechtskraftigen
Bebauungsplan ergeben sich folgende Anderungen:

» Verlangerung der westlich angrenzenden ErschlieBungsstrafle sowie Neuanlage
eines Wendehammers;

> Vollstandige Uberplanung der bisherigen offentlichen Griinflache/ Flache fir
Spielanlagen;

> Ausweisung von offentlichen Granflachen im 6stlichen Plangebiet als Wald-
spielplatz mit Waldkindergarten;

> Ausweisung einer Flache fur Waldwirtschaft mit niederwaldartiger Bewirtschaf-
tung im sudlichen Plangebiet;

> Ausweisung eine Wohnbauflache WA | mit einer GRZ von 0.4 und einer Wohn-
bauflache WA Il mit einer GRZ von 0.3 der derzeit giiltigen BauNVO (Begren-
zung der max. zuldssigen Flachenversiegelung auf max. 40% der Grundstucks-
flache zzgl. 50 % Nebenanlagen) mit offener Bauweise;

> Festsetzung einer Dachbegriinung fir Flachdéacher;

» Ausweisung einer privaten Grinflache mit einer Umgrenzung zur Pflanzung ei-
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Artenschutz

Forstrechtliche
Belange

Ergebnis

ner Feldhecke als Abgrenzung zum angrenzenden Waldbestand im nordwestli-
chen Plangebiet;

» Ausweisung einer Flache zum Anpflanzen einer Feldhecke im ndrdlichen Be-
reich der 6ffentlichen Grinflache fir den Waldspielplatz und Waldkindergarten.
Die zu pflanzende Feldhecke wird als Pflanzgebot festgesetzt.

» Festsetzung von Pflanzgeboten fiir 7 einheimische, standortgerechte und hoch-
stdmmige Laubbdume im dstlichen Plangebiet.

» Festsetzung von Pflanzgeboten flr Strauchgruppen auf einer Grundflache von
mind. 30 m? innerhalb der 6&ffentlichen Grinflachen zur Erweiterung des Nah-
rungsangebotes fir Bilcharten.

Im Rahmen der Artenschutzrechtlichen Prifung wurden Vertreter der Artengruppen
Voégel, Reptilien, Fledermause, Amphibien und Bilche im Plangebiet festgestellt. Fur alle
Artengruppen wurden Vermeidungs-, Minimierungs- und Ausgleichsmaflinahmen formu-
liert, welche nachrichtlich in die planrechtlichen Festsetzungen zu tbernehmen sind. Die
Umsetzung und Erfolgskontrolle der MaRnahmen ist durch eine 6kologische Baubeglei-
tung sicherzustellen.

Durch die Teilbebauungsplananderung bzw. Erweiterung ist Wald nach § 2 LWaldG
betroffen. Im Rahmen der Planung wird im sidlichen Geltungsbereich eine Flache fir
Waldwirtschaft festgesetzt, welche dauerhaft niederwaldartig bewirtschaftet werden soll.

Die Untere Forstbehorde weist darauf hin, dass die Waldumwandlungserklarung und die
Billigung Waldumwandlungsgenehmigung durch die hoéhere Forstbehdrde vor Sat-
zungsbeschluss des Gemeinderates erfolgt sein muss.

Insgesamt kann festgestellt werden, dass sich gegeniiber den Schutzgiitern des Natur-
haushaltes durch die Aufstellung des Bebauungsplanes ,Obere Sonnhalde II* Beein-
trachtigungen ergeben, die zwar durch entsprechende MalRnahmen vermieden und mi-
nimiert, jedoch nicht vollstandig kompensiert werden kénnen.

Eine vollstandige Kompensation der flir die Schutzglter entstehenden Eingriffe ist nicht
mdglich bzw. nicht erforderlich. Aufgrund des gewahlten Planverfahrens nach § 13b
BauGB ist eine Kompensation der Eingriffe hinfallig.

Unter Bertcksichtigung der natur- und forstrechtlichen Belange und der Umsetzung der
artenschutzrechtlichen/ forstrechtlichen Ausgleichsmaflinahmen bzw. des Ersatz- Wald-
biotopes ist die Realisierung des Plangebietes genehmigungsfahig.
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4 Vorschlage fur griinordnerische Festsetzungen

Festsetzungen MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und
Landschaft nach § 5 Abs. 2 Nr. 10 und Abs. 4 §9 Abs.1 Nr. 20 und Abs. 6 BauGB § 9
Abs. 1 Nr. 20 BauGB

>

Wegefldchen, Stellpldtze, Lager- und Hoffldchen sind mit einer wasserdurchléssigen
Oberflachenbefestigung (z.B. wassergebundene Decke, Rasengittersteine, Pflaster
mit Rasenfugen) auszubilden, sofern die Voraussetzungen (wasserrechtliche Erlaub-
nis) einer Versickerung gegeben sind.

Anfallendes Oberflachenabwasser ist zur Pufferung von Niederschlagsereignissen
Uber eine zwangsentleerende Retentionszisterne mit einem Drosselabfluss von 0,2l
bis 0,5 | zu entwéssern. Als Bemessung fiir das Retentionsvolumen sind mindestens
2m?% m? angeschlossener Versiegelungsfldche zu bemessen.

Festsetzung einer Fldche flir Waldwirtschaft mit einer Grundfldche von etwa 1.300 m?
im stdlichen Plangebiet. Die Flache ist zur Einhaltung des Sicherheitsabstandes von
Waldfldchen zur Wohnbebauung dauerhaft als Niederwald (Baumhéhe max. 20 m) zu
bewirtschaften. Der Waldbestand soll sich weiterhin aus verschiedenen Baumarten
und aus verschiedenen Wuchshéhen zusammensetzen.

Ausweisung von Offentlichen Griinflachen auf einer Grundfliche von mindestens
1.950 m?im éstlichen Geltungsbereich.

Ausweisung von Privaten Griinflichen mit einer Grundfldche von mindestens 260 m?
im nérdlichen Plangebiet.

Festsetzung einer Umgrenzung zum Anpflanzen von Gehbélzen und Strduchern zur
Ortsrandarrondierung im nérdlichen Plangebiet.

Anpflanzen von Bdumen und Gehélzen nach § 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB

>

Im zeichnerischen Teil sind 7 Gebote zum Anpflanzen von Bdumen eingetragen. Fiir
die Bepflanzung sind standortgerechte und hochstémmige Laubbdume geméal3 der
Pflanzenliste 1 im Anhang zu verwenden. (Qualitét: 3x verpflanzt, Stammumfang 18 —
20 cm). Die Bdume sind zu pflegen und dauerhaft zu erhalten. Abgédngige Bdume sind
durch Nachpflanzungen zu ersetzen.

Im zeichnerischen Teil sind Pflanzgebote fiir eine Feldhecke im nérdlichen Plangebiet
eingetragen. Fiir die Bepflanzung sind standortgerechte Gehdélze gemal3 der Pflan-
zenliste im Anhang zu verwenden. (Qualitat: 3x verpflanzt, Gré3e 80- 120 cm). Die
Geholze sind zu pflegen und dauerhaft zu erhalten. Abgéngige Gehdlze sind durch
Nachpflanzungen zu ersetzen. Die Heckenstruktur ist dicht und artenreich im Sinne
eines Nahrungs- Habitats fiir die Haselmaus zu gestalten.

Im zeichnerischen Teil sind Pflanzgebote fiir Strauchgruppen auf einer Gesamtflache
von mind. 30 m? innerhalb der éffentlichen Griinfliche zur Stdrkung des Nahrungsan-
gebotes fir im Plangebiet vorkommende Bilcharten. Die Strducher sind gruppiert in
den Randbereichen der Offentlichen Griinfliche zu platzieren. Die Planzarten sind der
Pflanzliste 1 zu entnehmen und sollen zu mind. 50% aus der Pflanzenart Haselnuss
bestehen.

Nachrichtliche Ubernahme der Artenschutzrechtlichen Vorgaben aus dem Artenschutzrechtli-

chen Gutachten zum Bebauungsplan ,,Obere Sonnhalde*

Als Vermeidungs- und Minimierungsmal3nahmen sind zu berticksichtigen:

>

>

Alle artenschutzrechtlichen MalRnahmen sind von einer qualifizierten Okologischen
Baubegleitung zu betreuen.

Zur Verhinderung von artenschutzrechtlichen Verbotstatbesténden nach §44
BNatSchG (1) 1-3 gegentiber der Artengruppe Reptilien sind die bestehenden Habi-
tatstrukturen im 6stlichen Plangebiet oberfléachlich und vorsichtig aul3erhalb der Aktivi-
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tatszeit von Reptilien zu entfernen. Zu Beginn der Aktivitétszeit im Friihjahr (alternativ
im Herbst) sind diese Bereiche durch das mehrwéchige auslegen von schwarzer Folie
in die Ersatzhabitate zu vergrdmen. Nach Beendigung der Vergrdmungsmallnahme
sind diese Bereiche ebenfalls mit einem Schutzzaun zu sichern und wéhrend der ge-
samten Mal3nahme bzw. der Bauarbeiten als Tabufldche auszuweisen.

Die Rodungsfrist von Anfang Dezember bis Ende Februar muss zur Verhinderung der
Verbotstatbesténde bei der Avifauna und den Flederméusen zwingend eingehalten
werden. Da die Waldbereiche ggf. als Uberwinterungshabitate fiir die Haselmaus oder
den Siebenschléfer bzw. die Amphibienfauna dienen, diirfen binnen der Wintermona-
te keine Erdarbeiten, Fahren mit schwerem Gerét oder dhnliches auf den Fldchen
stattfinden, durch die in der Winterruhe befindlichen Tiere geféhrdet werden kénnten.
Die Bdume sind zu féllen, aber im Plangebiet zu belassen, bis die Bilche ihre Winter-
quartiere verlassen haben. Demnach diirfen gréRere Erdarbeiten zur Rodung bzw.
Entfernung der Baumstdmme und Waurzelteller je nach Witterung erst ab Anfang Juni
bis Anfang September erfolgen, da die Bilche und Amphibien in diesem Zeitraum
nicht mehr im Winterschlaf verharren und ausreichend fluchtfahig sind.

Wéhrend der Aktivitatszeiten der Amphibien sind je nach Witterung Anfang / Mitte
Mérz bis Ende Oktober im nérdlichen Bereich amphibiensichere Zéune zu stellen und
der nach Osten verlaufende Graben ist als Tabufldche auszuweisen.

Die vorhandenen Nistkdsten innerhalb und unmittelbar angrenzend zum Plangebiet
sind aullerhalb der Brutzeit innerhalb der Wintermonate abzuhdngen (Zeitraum: De-
zember bis Ende Februar vgl. Kapitel 7) und andernorts wieder artgerecht zu montie-
ren.

Grundsétzlich sind die Bauarbeiten zum Schutz der Fledermausfauna nur tagsiiber
auszufiihren, da sich die Fledermduse dann in der Ruhephase befinden und somit
Flugkorridore wéhrend der Jagdphase in der Ddmmerung nicht beeintréchtigt werden.

An den Gebduden muss eine fledermaus- bzw. insektenfreundliche Beleuchtung an-
gebracht werden (Beleuchtung nur dort wo nétig, ,,Fledermausleuchten® mit
Lichtspektrum um 590nm, Leuchtkérper oben anbringen und Lichtkegel nach unten
zeigen lassen, Leuchtmittel ohne UV — Anteil). Zusétzlich miissen Beleuchtungen der
Gebéudefassaden in Richtung der Wélder vermieden werden, da so eine mégliche
Stérung der Flederméuse wéhrend der Jagd bzw. wéhrend des Transferfluges in die
Jagdgebiete vermieden werden kann.

Sollte ein Abriss von Gebéuden oder dem Unterstand des Waldkindergartens nétig
sein, ist dieser vorab von einer Fachkraft auf Fledermausbesatz zu (iberpriifen und
erst nach der Freigabe zuléssig.

Als AusgleichsmalRnahmen werden gefordert:

>
>
>

>

1 Nisthéhlen 1B (Fluglochweite 32 mm) im nérdlichen Bereich
1 Starenhéhlen 3S im sddlichen Bereich

Aufgrund des nicht ganzlich auszuschlieBenden Vorkommens einer potentiell nutzba-
ren Waldkauzhdhle im Eingriffsbereich soll eine Nisthilfe in den umliegenden Waldbe-
reichen montiert werden. Dazu kann die Waldkauznisthéhle Nr. 30 erhéltlich z.B. bei
Schwegler genutzt werden.

Die Anbringung dieser Vogelnistkdsten muss vorgezogen bzw. rechtzeitig vor Beginn
der Bruttétigkeiten im Eingriffsjahr erfolgen. Die Kédsten miissen Katzen- und Marder-
sicher in einer Héhe von ca. 2 - 5 m wind- und regengeschiitzt an einem halbschatti-
gen Ort angebracht werden. Der Mindestabstand der Késten sollte 10 m betragen.
Die Késten miissen an den gré8eren Bdumen in den Waldbereichen angrenzend zum
Plangebiet aufgehédngt werden.

4 Fledermaus-Universalhéhlen 1TFFH
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» Pflanzung von 7 mdglichst hochstdmmigen Bdumen im &stlichen Bereich in einer

linearen Linie in Richtung nérdlicher Waldbereich

Die Anbringung dieser Fledermausquartiere muss vorgezogen bzw. rechtzeitig vor
Beginn der Aktivitédtszeitrdume im Eingriffsjahr erfolgen. Die Kédsten miissen Katzen-
und Mardersicher in einer Héhe von mindestens 4 m, an tagsiber zumindest zeitwei-
se besonnten Stellen, aufliegend, so dass sie im Wind nicht wackeln, angebracht
werden. Es muss zudem auf einen hindernisfreien Zugang geachtet werden, der
Standorten sollte ebenfalls mit méglichst wenig Lichtverschmutzung behaftet sein. Die
Késten miissen an den grélBeren Bdumen in den Waldbereichen angrenzend zum
Plangebiet aufgehédngt werden.

Anbringung von insgesamt 4 Nisthilfen fiir Bilcharten durch Anbringung von je 2 Ha-
selmauskobel 2KS und je 2 allgemeinen Schldgerkobel (z.B. Firma Schwegler) in den
Randbereichen der festgelegten Niederwaldbereiche nérdlich und siidlich des Plan-
gebietes.

Pflanzgebot fiir mind. 30 m? Strducher gemél3 Pflanzliste 1 innerhalb der Privaten
Griinflachen zur Aufwertung des Nahrungs- Habitats fiir die Haselmaus.
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Anhang 1

Pflanzliste

Vorschlage fiir sonstige Baum- und Strauchpflanzungen innerhalb des Plangebietes

Baume

Straucher

Carpinus betulus
Castanea sativa
Juglans regia
Lonicera xylosteum
Malus sylvestris
Prunus avium
Pyrus pyraster
Quercus robur
Sorbus aria
Sorbus aucuparia
Tilia cordata

Tilia platyphyllos

Amelanchier ovalis
Comus sanguinea
Corylus avellana
Crataegus spec.
Frangulus alnus
Rosa canina

Rosa alpina
Rubus ideaus
Rubus fruticosus
Sambucus nigra

Sambucus racemosa

Hainbuche
Edelkastanie
Echte Walnuss
Rote Heckenkirsche
Holzapfel
Vogelkirsche
Wildbirne
Stiel-Eiche
Echte Mehlbeere
Eberesche
Winterlinde

Sommerlinde

Gewdhnliche Felsenbirne
Blutroter Hartriegel

Hasel

WeilRdorne

Faulbaum

Hundsrose

Alpen- Heckenrose
Himbeere

Brombeere

Schwarzer Holunder

Berg- Holunder
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