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Anlass

rechtliche
Grundlagen

Flachennut-
zungsplan

Einleitung

Anlass, Grundlagen und Inhalte

Der rechtskraftige Bebauungsplan ,Obere Sonnhalde® von 1968 sieht in seinem &stlichen
Bereich eine rd. 0,3 ha grof3e 6ffentliche Flache mit der Zweckbestimmung ,Kinderspiel-
platz® vor, die nicht als solche realisiert worden ist.

Stattdessen wurde diese ebene stadtische Flache als Holzlagerplatz und als Standort fiir
den Unterstand des Waldkindergartens genutzt.

Wegen der allgemeinen Knappheit an ebenen und bebaubaren Flachen im Ort bietet es
sich an, den Kindergarten-Unterstand zu verlagern und den gut erschlossenen Bereich
einer Wohnbebauung zuzufihren.

Durch die Aufstellung des Bebauungsplane ,Obere Sonnhalde II“ werden die bisher in
diesem Bereich geltenden Festsetzungen ersetzt.

Die von der bisherigen Abgrenzung berg- und talseitig abweichende neue Ausdehnung
und Abgrenzung ist in erster Linie den Forstbelangen (Waldabsténde) geschuldet.

Dagegen geht die Abrundung der neuen Bauflachen im Osten nur ca. 9 m Uber die Ab-
grenzung des bisherigen Bebauungsplanes hinaus. Hier schlie3t sich dann der neue
Standort fiir Spielplatz und Unterstand des Waldkindergartens an; im Westen grenzt der
Bebauungsplan an die Bauflachen des Bebauungsplanes ,Obere Sonnhalde*.

Die Aufstellung des Bebauungsplanes ,Obere Sonnhalde® erfolgt nach § 13a BauGB. Die
geplante Bauflache Uberlagert auf groRen Teilen einen bisher ausgewiesenen Spielplatz
aus dem rechtskraftigen Bebauungsplan ,Obere Sonnhalde* aus dem Jahr 1968.

Der Vorhabenbereich grenzt im westlichen Bereich an bestehende Siedlungsstrukturen
an und wird derzeit als Wanderparkplatz, Holzlager und als Flache fur den Waldkinder-
garten genutzt. Nordlich und sudlich grenzen Waldflachen nach § 2 LWaldG an. Teilwei-
se wird der Geltungsbereich des Bebauungsplanes durch ein Waldbiotop, geschuiitzt nach
§ 30 BNatSchG uberlagert.

FFH - Gebiete gemeinschaftlicher Bedeutung bzw. Vogelschutzgebiete nach der FFH-
bzw. Vogelschutzrichtlinie sind durch die Plandnderung nicht betroffen. Ebenso sind im
Plangebiet oder den angrenzenden Flachen keine Landschafts- oder Naturschutzgebiete
ausgewiesen. Eine Verpflichtung zur Durchfihrung einer Umweltvertraglichkeitspriifung
nach UVPG oder Landesrecht besteht ebenfalls nicht. Damit entfallen die Durchfihrung
einer Umweltprifung sowie der Nachweis der naturschutzrechtlichen Kompensation. Die
durch das Vorhaben entstehenden Eingriffe in Naturhaushalt und Landschaft gelten im
Sinne des § 1a Abs. 3 Satz 5 BauGB als vor der planerischen Entscheidung erfolgt und
zulassig.

Durch die Bebauungsplandnderung werden keine Vorhaben zugelassen, die einer Pflicht
zur Durchfiihrung einer Umweltvertraglichkeitsprifung nach dem Gesetz Uber die Um-
weltvertraglichkeitsprifung oder nach Landesrecht unterliegen.

Die Voraussetzungen zur Anwendung des beschleunigten Verfahrens nach § 13a BauGB
sind damit gegeben.

Gemall § 1a BauGB sind jedoch die umweltschiitzenden Belange insbesondere unter
dem Gesichtspunkt der Vermeidung und Minimierung der zu erwartende Eingriffe in Na-
tur und Landschaft in die bauleitplanerische Abwagung einzustellen. Nachfolgend werden
die zu erwartenden Eingriffe beschrieben und bewertet.

Im glltigen Flachennutzungsplan ist der Uberlagerte Bereich des Bebauungsplanes
,Obere Sonnhalde® als 6ffentliche Grunflache dargestellt.

Der Flachennutzungsplan ist deshalb anzupassen und im Sinne von § 13a (2) BauGB
entsprechend zu berichtigen.
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Der rechtskraftige Bebauungsplan ,Obere Sonnhalde“ von 1968 Uberlagert den Planbe-
reich mit einer Grundflache von etwa 0,34 ha. Etwa 0,5 ha werden durch die Aufstellung
des Bebauungsplanes ,,Obere Sonnhalde 11 erganzt bzw. erweitert.

Der durch den rechtskraftigen Bebauungsplan tberlagerten Bereich setzt sich aus einer
offentlichen Griinflache fir einen Spielplatz mit einer Grundflache von 0,27 ha und sons-
tigen offentlichen Verkehrsflachen mit etwa 0,07 ha zusammen.
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Abbildung 1: Auszug aus dem rechtskraftigen Bebauungsplan ,Obere Sonnhalde“ von 1968 (Quelle: Geoportal Land-
kreis Lorrach) in Abhangigkeit zur Plangebietsgrenze (schwarz gestrichelt)

GroBe und Lage Das neue Plangebiet hat insgesamt eine Flache von rd. 0,85 ha. Das Plangebiet liegt im

Nordwesten der Stadt an einem Siudhang und am Ende der StraBe ,Obere Sonnhalde,
die an dieser Stelle zu einem Holzlagerplatz terrassenartig verbreitert ist. Auf diesem
ebenen Bereich ist die Fortfihrung der ErschlieBungsstrafte und eine talseitige sowie
bergseitige Gebaudezeile vorgesehen. Im Nordosten schlie3t sich die neue Griinflache
fur den Waldkindergarten an.

Wahrend der ErschlieBungsbereich (Stra3e) und die stidliche Bauzeile weitgehend eben
sind, weisen die nordlichen Baugrundstiicke einen Hohenunterschied von rd. 10 m auf.

Das Plangebiet gliedert sich in:

Wohnbauflachen mit

priv. Grinflachen (insgesamt ca. 310 m?) 0,46 ha
offentl.Stralken, Weg u. Parkierung 0,11 ha
Grunbereich Waldkindergarten u. Weg 0,09 ha
Grunbereich Béschung (Verkehrsgriin) 0,06 ha
Waldfldche Sidhang (Niederwaldzone) 0,13 ha

Gesamt 0,85 ha
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Art und MaR der
baulichen Nut-
zung

Die stralRenseitige Erschlieung erfolgt tGber die Verlangerung der Strale ,Obere Sonn-
halde“ mit einer Wendeplatte. Diese Wendeplatte ist zunachst mit dem normgerechten
Durchmesser von 18m eingetragen - das digitale Hohenmodell des ErschlieBungsplaners
im endgiltigen Planentwurf wird dariber Auskunft geben, ob dies wegen der Hohenver-
haltnisse realistisch ist oder ob hier etwas im Radius reduziert werden sollte.

Ostlich angrenzend an die Wendeplatte ist ein 6ffentlicher Parkplatz vorgesehen, der
wechselseitig dem Waldkindertagen und als Wanderparkplatz dienen kann.

Der bereits in diesem Bereich vorhandene Wanderweg lasst sich verlegen und mit dem
Zugang zum Spielplatz des Waldkindergartens kombinieren.

Der FuBRweg A1-B1 zum vorhandenen Aussichtspunkt ist als 6ffentlicher Weg durch den
Bebauungsplan zu sichern.

Die stralRenseitige Erschlieung ist im Vorentwurf ohne separaten Gehweg mit eine Brei-
te von 6 m vorgesehen.

Die Wasserversorgung sowie die Abwasserbeseitigung sollen durch das vorhandene
Netz aufgenommen werden.

Nach dem Wassergesetz soll Niederschlagswasser von Grundstiicken durch Versicke-
rung oder ortsnahe Einleitung in ein oberirdisches Gewasser beseitigt werden, sofern
dies mit vertretbarem Aufwand maoglich ist.

Ein Gewasser zur Einleitung steht nicht zur Verfiigung. Wegen der schwierigen Topogra-
fie ist die Festsetzung einer Versickerungspflicht fir das Oberflachenwasser im Bebau-
ungsplan nicht moéglich.

Zur Reduzierung von Abflussspitzen bei Starkregen wird stattdessen flir die Regenwas-
ser-Rickhaltung auf jedem Baugrundstiick eine Retentionszisterne vorzuschreiben sein,
die Uber mindestens 4 m?® Riickhaltevolumen und 2 m? Speichervolumen (z. B. fir die
Gartenbewasserung) verfigt und mit einer auf max. 1Liter/Sekunde gedrosselten
Zwangsentleerung versehen ist.

Das Plangebiet ist teilweise aufgefillt, Hinweise auf Altlasten oder Altlastverdachtsfla-
chen bestehen nicht.

Das Baugebiet soll dem Wohnen dienen. Die Art der baulichen Nutzung ist- wie auch das
westlich angrenzende Bestandsgebiet - als Allgemeines Wohngebiet (WA) gem. § 4
BauNVO geplant.

Im Vorentwurf ist vorgesehen, den talseitigen Baustreifen auf ein Vollgeschoss und den
bergseitigen Baustreifen auf 2 Vollgeschosse zu beschranken.

Fir den eingeschossigen Bereich konnen bei Bedarf die zulassigen Traufhdhen des
Nachbarbereiches als festzusetzendes Hochstmall herangezogen werden.

Fir den bergseitigen Bereich kann dies erst bei Vorliegen der StralRenplanung (Stral’en-
héhe) endgliltig festgesetzt werden.

Wegen des stark ansteigenden Gelandes und des zu erwartenden felsigen Untergrundes
ist davon auszugehen, dass ein oder zwei Zwischengeschosse Uber Strallenniveau not-
wendig sind, im dartber das erste Vollgeschoss realisieren zu kénnen.

Die im Vorentwurf festgesetzten Grundflachenzahlen gehen davon aus, dass die sudlich
Zeile in drei Einheiten und die nordliche Bauzeile in vier Baugrundstiicke aufgeteilt wird.

Die Bauweise ist als offene Bauweise festgesetzt, um der vorhandenen Ortsstruktur und
dem gewachsenen Ortsbild Rechnung zu tragen.
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Durch die Festsetzung der Gberbaubaren Flachen als Baustreifen (anstelle von 'Baufens-
tern') kdnnen im Rahmen der Umlegung individuelle Grundstlicksbreiten realisiert wer-
den.

Durch die Aufstellung des Bebauungsplanes ,Obere Sonnhalde” wird die bestehende
ErschlieBungsstralle fiir die ErschlieBung der Bauanlagen als o¢ffentliche Verkehrsflache
festgesetzt.

Das Baugebiet umfasst insgesamt ca. 7. Bauplatze. Gegenuber dem rechtskraftigen
Bebauungsplan ergeben sich folgende Anderungen:

» Verlangerung der westlich angrenzenden ErschlieBungsstrale sowie Neuanlage ei-
ner Wendeplatte;

> Uberplanung der bisherigen 6ffentlichen Griinflache/ Flache fiir Spielanlagen

» Ausweisung einer neuen Offentlichen Griinflache im &stlichen Plangebiet als Wald-
spielplatz mit Waldkindergarten

» Ausweisung einer Flache mit Wald mit niederwaldartiger Bewirtschaftung im sidli-
chen Plangebiet

» Ausweisung von Wohnbauflachen mit einer GRZ von 0,4 der derzeit glltigen BauN-
VO (Begrenzung der max. zulassigen Flachenversiegelung auf max. 40% der Grund-
stucksflache zzgl. 50 % Nebenanlagen) mit offener Bauweise.

» Festsetzung einer Dachbegriinung fur Flachdacher
» Ausweisung einer privaten Grunflache im nérdlichen Plangebiet

» Festsetzung von Pflanzgeboten fiir 8 einheimische, standortgerechte und hoch-
stammige Laubbdume im dstlichen Plangebiet.

Innerhalb und angrenzend zum Plangebiet befindet sich Wald nach §2 LWaldG. Durch
die Realisierung des Bebauungsplanes ,Obere Sonnhalde II* ergibt sich eine Betroffen-
heit von etwa 5.060 m? Waldflache, von welcher etwa 1.200 m? dauerhaft durch eine
Niederwaldartige Bewirtschaftung gesichert werden kann. Die auszuweisende Flache fir
Wald im Bebauungsplan beinhaltet das nach §30 BNatSchG geschiitzte Waldbiotop ,,Bu-
chenwaldchen N Todtnau“ (Biotop- Nr. 28113363514).

Der Waldabstand zu den Baufenstern wurde mit Herrn Leisinger von der Unteren Forst-
behdrde des LRA Lérrach vor Ort abgestimmt und aufgrund des abfallenden Hangs nach
Stden hin mit 5 m Abstand und nach Norden hin mit 20 m Abstand festgelegt.

Eine Waldumwandlungserklarung nach §10 LWaldG wird parallel zum Planverfahren bei
der Forstdirektion des RP Freiburg lber die Untere Forstbehdrde des LRA Lérrach einge-
reicht.
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Lage im Raum

Schutzgebiete

Abwagung der Umweltbelange
Lage im Raum, Schutzgebiete und Eingriff

Die Aufstellung des Bebauungsplanes bezieht sich auf ein Teilbereich des Flst.- Nr. 951
der Gemarkung Todtnau, welches anteilig durch den rechtskraftigen Bebauungsplan
,Obere Sonnhale“ iberlagert ist. Der Planbereich grenzt unmittelbar an die Hausnum-
mern 14 und 16 der Oberen Sonnhalde an.

Legende
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Naturpark
Das gesamte Untersuchungsgebiet ist Teil des Naturparks ,,Stidschwarzwald®.

Gemal § 4 Abs. 2 der Naturparkverordnung vom 08.03.2000 des Reg. Pras. Freiburg
bedarf die ,Errichtung von baulichen Anlagen® einer schriftlichen Erlaubnis der jeweils
Ortlichen Unteren Naturschutzbehdrde.

Aufgrund der Lage im unmittelbaren Siedlungsrandbereich, des bereits bestehenden
Bebauungsplans sowie der vorhandenen Nutzungen ergeben durch die geplante Nach-
verdichtungsmalinahmen keine Beeintrachtigungen flr den Schutzzweck des Natur-
parks.

FFH — Gebiete

Als FFH — Gebiet ist der Langenbach westlich des Plangebiets in ca. 400 m Entfernung
ausgewiesen. Aufgrund der Raumlichen Entfernung sowie der dazwischen liegenden
Siedlungsbereiche von Todtnau und der stark frequentierten Landstrale Richtung Frei-
burg sind hier jedoch keine erheblichen Auswirkungen fiir das Schutzgebiet zu erwar-
ten. Da laut Gebietssteckbrief jedoch mobile Arten wie das Grofe Mausohr und der
Luchs vorkommen, werden diese im Rahmen der Artenschutzrechtlichen Priifung bear-
beitet.
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Vorbemerkung

§ 30 Waldbiotope

Sidlich bzw. teilweise auch innerhalb des Plangebiets liegt das Waldbiotop ,Buchen-
waldchen N Todtnau“ (Nr. 2811 3336 514). Nordlich zum Plangebiet liegt das Waldbio-
top ,Heidelbeer-Buchenwald N Todtnau® (Nr. 2811 3336 090).

Kleinflachig wird das sldliche Waldbiotop durch das Plangebiet tberlagert. In diesem
Bereich wurde das Plangebiet jedoch nur im Hinblick auf den einzuhaltenden Waldab-
stand zur Bebauung von ca. 20 m ausgewiesen. Durch das Einbeziehen der Waldfla-
chen in den Bebauungsplan kann eine niederwaldartige Bewirtschaftung der Flachen
als Festsetzung aufgenommen und die ordnungsgemafe Bewirtschaftung der Waldfla-
chen dadurch gesichert werden.

Das Waldchen zwischen dem Ortsrand von Todtnau und dem Plangebiet besteht aus
unterschiedlich alten Buchen, wenigen Traubeneichen, Bergahorn, Birken und Vogel-
beeren. Der Buchenwald wird auf einer Flache von ca. 0,05 ha durch die Anderung Des
Bebauungsplanes Uberlagert. Die Bewirtschaftung erfolgt zuklnftig niederwaldartig.

Die sudlich zum Plangebiet ausgewiesenen Biotopflachen werden nur auf einer kleinen
Flache von ca. 500 m? Uberlagert und bleiben als niederwaldartig bewirtschaftete Fla-
che weitgehend unverandert erhalten. Die gréReren Baume wurden bereits im Rahmen
von DurchforstungsmafRnamen sowie im Hinblick auf die Verkehrssicherheit fiir den im
Wald verlaufenden und viel begangenen FuRweg herausgenommen.

Insgesamt wird somit das Biotop zwar kleinflachig Uberlagert, erhebliche Beeintrachti-
gungen des Biotops ergeben sich hierdurch jedoch nicht, da die Flache als niederwald-
artig zu bewirtschaftender Wald im Bebauungsplan festgesetzt wird.

Auswirkungen auf die Schutzguter §1(6) Nr. 7 BauGB

Fir die Bewertung der Umweltbelange wird die Planungsgrundlage des rechtskraftigen
Bebauungsplanes ,Obere Sonnhalde® 2. Anderung vom 06.06.2007 herangezogen.

Die Uberplante Gesamtflache belauft sich auf ca. 0,85 ha. Hiervon sind im rechtskrafti-
gen Bebauungsplan bereits ca. 0,34 ha als geplante Grinflache, Kinderspielplatz mit
offentlichen Verkehrsflachen ausgewiesen. Die Erweiterungsflache in den bisherigen
Aullenbereich belduft sich somit auf ca. 0,51 ha.

Im Hinblick auf den rechtskraftigen Bebauungsplan werden die bisher ausgewiesenen
Grin- und Spielplatzflachen mit ca. 0,34 ha auf ca. 0,13 ha in der neue Planung deut-
lich verringert sowie an den Ostrand des Plangebiets zur Anlage des Waldspielplatzes
verschoben.

Die im Anschluss an die genannten Grun- und Verkehrsflachen vorhandenen Waldfla-
chen (incl. Wegflachen) mit ca. 0,51 ha werden ebenfalls entsprechend Uberplant, wo-
bei etwa 0,13 ha Waldflachen mit niederwaldartiger Bewirtschaftung im Plangebiet er-
halten bleiben und durch eine entsprechende Festsetzung gesichert werden, so dass
sich im Hinblick auf den rechtskraftigen Bebauungsplan der tatséchliche Verlust an
Waldflachen auf ca. 0,38 ha beschrankt.

Weitere grinordnerische Festsetzungen sind dem Rechtskraftigen Bebauungsplan
nicht zu entnehmen.

Die Flachenversiegelung fur die Uberbaubaren Flachen und Nebenanlagen auf den
Baugrundsticken mit einer Nettobauflache von ca. 0,46 ha belauft sich auf ca. 0,28 ha.
Zuzuglich der Strallen und Wegflachen mit ca. 0,11 ha ergibt sich somit eine max. zu-
lassige Gesamtflachenversiegelung von ca. 0,39 ha.

Da im rechtskraftigen Bebauungsplan bereits ca. 0,07 ha als Verkehrsflachen ausge-
wiesen sind, beschrankt sich die zusatzliche Flachenversiegelung gegeniber dem
rechtskraftigen Bebauungsplan auf ca. 0,32 ha.
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Tatsachlicher
Bestand

Betroffenheit
Tatsachlicher
Bestand

Neben den Grinflachen flr den Waldspielplatz ist entlang der Nordgrenze des Plange-
biets ein Gelandestreifen fir das Anpflanzen von Gehélzen bzw. den Aufbau eines
gestuften Waldrands geplant. Im Bereich der 6stlichen Griinflachen sind zudem Pflanz-
gebote fir Einzelbaume festgesetzt.

Gegenulber dem tatsachlichen Bestand im Gelande ergibt sich hingegen nur eine zu-
satzliche Flachenversiegelung von ca. 0,26 ha, da im tatsachlichen Bestand bereits
0,13 ha an versiegelten oder teilversiegelten Flachen vorhanden sind.

Mit der Aufstellung des Bebauungsplanes ergeben sich Auswirkungen auf die Schutz-
glter und deren Wirkungsgefiige, welche im Bebauungsplan zu berticksichtigen und
bestmdglich zu vermeiden und zu minimieren sind.

Schutzgut Tiere und Pflanzen

Der tatsachliche Bestand setzt sich aus mehreren Biotoptypen mit unterschiedlicher
Wertigkeit zusammen. Im westlichen Bereich bestehen Wohnbebauungen mit grof3zu-
gig angelegten Privatgartenbereichen. Der stidostliche Bereich des Privatgartens von
der Wohnbebauung Obere Sonnhalde 16 wird von einer Natursteinmauer abgegrenzt.

Sidlich der Wohnbebauung befindet sich ein Aussichtspunkt auf einem anstehenden
Felsbereich mit Heidekraut, Felsen- Leimkraut, Sedum- Arten, Habichtskraut, Draht-
Schmiele, Schafschwingel, Salbei- Gamander, Wegericharten, Hohlzahn, Moos- und
Flechtenarten. Eingriffe im Bereich des Aussichtspunktes und der Felsen sind nicht
vorgesehen. Die Flache liegt bereits auRerhalb des Plangebietes.

Das Waldchen zwischen dem Ortsrand von Todtnau und dem Plangebiet besteht aus
unterschiedlich alten Buchen und wenigen Traubeneichen, Bergahornen, Birken oder
Vogelbeeren.

Sowohl unterhalb der Aussichtspunkte, als auch im &stlichen Bereich des Plangebiets
befindet sich ein Sukzessionsgehdlz aus Eberesche, Holunder, Brombeere,
Fuchs’sches Graiskraut, Esche, Buche, Heckenkirsche, Birke und Ahorn zusammen.
Lediglich im Osten des Plangebiets wird dieser Lebensraumtyp tangiert.

Die Waldbereiche im ndrdlichen Teil des Plangebiets sind als naturferne Waldbestande
einzustufen. Sie bestehen groéRtenteils aus Fichten und Douglasien. Die grofleren
Baume besitzen teilweise einen recht hohen BHD. Zudem findet sich auch teilweise
Aufwuchs von Laubbdumen wie Buche und Ahorn.

Nordlich des Geltungsbereiches befindet sich der Waldbiotop ,Heidelbeer- Buchenwald
N Totdnau“ (Biotop- Nr. 281133363090) als naturnahe Waldgesellschaft auf steilem
und felsigem Hang. Eingriffe in die Biotopflachen erfolgen nicht.

Die unbefestigten Bereiche werden durch den Waldkindergarten genutzt und als kleine
Grinflache dargestellt.

Wie bereits erlautert erfolgt stdlich der geplanten ErschlieRungsstralle der Verlust von
2060 — 1.300 = 0,8 ha) 0,8 ha Buchenwaldflachen sowie von ca. 0,05 ha Sukzessions-
wald durch die Bebauung, die erforderlichen Grinflachen fir die Béschungsbereiche
sowie durch die Anlage der Verkehrsflachen. Etwa 0,13 ha Buchenwaldflache bleiben
erhalten und werden entsprechend im Bebauungsplan festgesetzt und dauerhaft gesi-
chert.

Nordlich der Erschlielungsstralle sind mit ca. 0,37 ha Uberwiegend Nadelbaumbestan-
de mit teilweise alteren Douglasien mit hohem BHD die Bebauung sowie die Herstel-
lung der o6ffentlichen Grinflachen fir den Waldspielplatz betroffen. In diesen Bereichen
ist die vollstandige Ausstockung der Baumbestande vorgesehen.

Im Gegenzug entstehen wie bereits erlautert ca. 0,46 ha Wohnbauflachen mit einer
zulassigen Flachenversiegelung und —liberbauung von ca. 0,28 ha, Verkehrsflachen in
einem Umfang von ca. 0,11 ha sowie die geplanten Grinflachen mit Einzelbaumpflan-
zungen fir den Waldspielplatz und private Grinflachen die mit Strauchern und Baumen
bepflanzt werden sollen.
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Bebauungsplan
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2.2.2

Tatsachlicher
Bestand

Wie bereits erlautert ergeben sich gegeniiber dem rechtskraftigen Bebauungsplan eine
Verkleinerung der bisher ausgewiesenen Griinflachen von 0,34 ha auf ca. 0,13 ha so-
wie eine Verschiebung der Grinflachenausweisungen nach Osten in die hier bisher
vorhandenen Waldbestande.

Von den insgesamt ca. 0,51 ha Waldflachen bleiben ca. 0,13 ha als niederwaldartig
bewirtschaftete Waldflachen vorhanden.

Die Anlage der Bauflachen fiir die Privatgrundstiicke mit ca. 0,46 ha, den Verkehrs- und
Wegflachen mit ca. 0,11 ha und den Grinflachen geht somit vor allem zu Lasten von
Okologisch hochwertigen Waldflachen.

Zur Vermeidung und Minimierung der Beeintrachtigungen ist vorgesehen:
> die Beschrankung der Flachenversiegelung auf das unbedingt notwendige Maf}

» die Vermeidung von Schadstoffemissionen mit wassergefahrdenden Stoffen
wahrend der Bauarbeiten (z. B. Treib- und Schmierstoffe) sowie

» Einhaltung der Schutzmalnahmen flir Baume und Gehdlzbestéande im Seiten-
bereich des Plangebietes nach DIN 18920 ,Schutz von Baumen, Pflanzenbe-
standen und Vegetationsbestéanden bei Baumalinahmen

» Festsetzung der Waldbestande im Plangebiet fir die niederwaldartige Bewirt-
schaftung.

Insgesamt kann jedoch festgestellt werden, dass sowohl im Hinblick auf den rechtkraf-
tigen Bebauungsplan wie auf den tatsachlichen Bestand im Gelande durch die geplan-
ten MaRnahmen mit Anlage der Hausgarten, der Waldrandstrukturen entlang der Nord-
grenze, der niederwaldartigen Bewirtschaftung im sidlichen Randbereich sowie die
Anlage der Grinflachen und die Baumpflanzungen im &stlichen Plangebiet eine voll-
standige Kompensation der Beeintrachtigungen fiir das Schutzgut Pflanzen und Tiere
nicht moglich ist.

Eine vollstandige Kompensation ist aufgrund des gewahlten Verfahrens nach § 13a
BauGB jedoch auch nicht erforderlich.

Schutzgut Boden

Unter Beriicksichtigung der Einzelfunktionen fur das Schutzgut Boden sind gemaf dem
Bodenschutzgesetz folgende Funktionen zu untersuchen:

> Funktion als Standort fiir die nattrliche Vegetation
> Funktion als Standort fiir Kulturpflanzen

> Funktion als Filter- und Puffer fiir Schadstoffe

> Funktion als Ausgleichskorper im Wasserkreislauf

Die Flachen innerhalb des Plangebiets sind als Regosol, Braunerde-Regosol, Skelett-
humusboden und Ranker aus Gneis-Hangschutt beschrieben. Die Bodenfunktionen
werden laut LGRB insgesamt mit sehr hoch bewertet.

Bodenfunktionen nach “Bodenschutz 23" (LUBW 2011)

Standort fiir naturnahe Vegetation sehr hoch (4.0)

Matlirliche Bodenfruchtbarkeit gering bis mitted (1.5)

Ausgleichskirper im Wasserkreislauf | LM: gering (1.0} Wald: mithel (2.0}
Filter und Puffer fir Schadstoffe LN: gering (1.0} Wald: gering (1.0)
Gesamtbewertung LM: 4.0 Wald: 4.00

Abbildung 3: Tabelle der Bodenfunktionen im Plangebiert laut LGRB.
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2.23

Oberflachenge-
wasser

Grundwasser

Betroffenheit

Derzeit sind im Gelande mit den befestigten Stralen und Wegen bereits ca. 0,13 ha an
versiegelten oder teilversiegelten Flachen vorhanden. Durch das Vorhaben mit der
festgesetzten GRZ von 0.4 und den geplanten Verkehrs- und StralRenflachen ergibt
sich gegenuber dem tatsachlichen Bestand im Gelande eine zusatzliche Flachenver-
siegelung von ca. 0,26 ha.

Im Hinblick auf den rechtskraftigen Bebauungsplan sowie die Erweiterung des Bebau-
ungsplans in den bisherigen Aufienbereich ergibt sich unter Beriicksichtigung der be-
reits festgesetzten Verkehrsflachen eine zusatzliche Flachenversiegelung von ca. 0,32
ha.

Damit einher geht der vollstéandige Verlust der Bodenfunktionen auf diesen Flachen.
Zur Vermeidung und Minimierung der Beeintrachtigungen ist

» die Befestigung der Nebenanlagen mit wasserdurchlassigen Belagen,

» die Beschrankung der Flachenversiegelung auf das unbedingt notwendige Maf}

» die Vermeidung von Schadstoffemissionen mit wassergefahrdenden Stoffen
wahrend der Bauarbeiten (z. B. Treib- und Schmierstoffe) sowie

» die fachgerechte Lagerung und Wiederverwendung des humosen Oberbodens
gemalf den Vorschriften der DIN 19731.

Innerhalb des Plangebiets ist eine vollstandige Kompensation der Beeintrachtigungen
fur das Schutzgut Boden durch den Verlust der Bodenfunktionen nicht kompensierbar.
Aufgrund des gewahlten Verfahrens nach § 13a BauGB ist ein vollstandiger Ausgleich
jedoch auch nicht erforderlich.

Schutzgut Grund- und Oberflachenwasser

Oberflachengewasser sind innerhalb des Plangebietes nicht vorhanden.

Konkrete Untersuchungen im Hinblick auf die Grundwasservorkommen liegen fir das
Plangebiet nicht vor. Die hydrogeologische Einheit befindet sich innerhalb des grund-
wassergeringleitenden kristallinen Grundgesteins aus dem Paldozoikum.

Die Grundwasserneubildung ware aufgrund der Niederschlagsmengen von ca. 1.800
mm pro Jahr als mittel einzustufen. Aufgrund der oberflachennah anstehenden Felsho-
rizonte durchsickert das Niederschlagswasser die geringmachtigen Deckschichten in
der Regel sehr schnell und lauft dann auf den weitgehend wasserundurchlassigen
Felshorizonten in die Tallagen ab, so dass insgesamt von einer rel. geringen Grund-
wasserhofigkeit auszugehen ist.

Wasser- oder Quellschutzgebiete sind im oder angrenzend zum Plangebiet nicht aus-
gewiesen. Insgesamt ist der Grundwasserneubildung im Plangebiet eine eher geringe
Bedeutung beizumessen.

Eingriffe in die Grundwasserstruktur durch die Gebaudefundamente sind nicht zu er-
warten. Ebenso ist nicht mit erheblichen Schadstoffeintragen, die zu einer Beeintrachti-
gung der Grundwasserqualitat fihren kdnnten, zu rechnen, sofern die entsprechenden
Vorschriften beim Umgang mit wassergefahrdenden Stoffen (z.B. Treibstoffe, Schmier-
mittel) wahrend der Bauarbeiten sowie bei der anschlieRenden Nutzung eingehalten
werden.

Durch die zuséatzliche Flachenversiegelung und -Uberbauung von 0,32 ha gegenlber
dem rechtskraftigen Bebauungsplan bzw. von ca. 0,26 ha gegeniiber dem tatsachlichen
Bestand im Gelande erfolgt eine Verringerung der Grundwasserneubildung auf den
versiegelten Flachen.
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Ergebnis

224

Bestand

Betroffenheit

Ergebnis

Eine Versickerung des Niederschlagswassers ist aufgrund der teilweise sehr steilen
Hanglage sowie der geringmachtigen Deckschichten Uber den Felshorizonten nicht
sinnvoll und auch nur schwer moglich.

Eine Vermeidung und Minimierung der Beeintrachtigungen erfolgt Uber die Pufferung
des Niederschlagswassers Uber Retentionszisternen und einen gedrosselte Zwangs-
entleerung.

Innerhalb des Plangebiets ist eine vollstandige Kompensation der Beeintrachtigungen
fur das Schutzgut Grundwasser bzw. die Verringerung der Grundwasserneubildung
nicht kompensierbar. Aufgrund des gewahlten Verfahrens nach § 13a BauGB ist ein
vollstandiger Ausgleich jedoch auch nicht erforderlich.

Schutzgut Klima / Luft

Das Bearbeitungsgebiet ist durch das gemaRigte, feuchte Klima von Mitteleuropa sowie
die unterschiedlichen Hohenlagen gepragt. Fir Todtnau mit einer Héhenlage von ca.
660 m ist von einer geringen Jahresdurchschnittstemperatur von ca. 5° C auszugehen.
Fir Todtnau ist im Mittel noch mit ca. 30 bis 40 Nebeltagen zu rechnen.

Die Niederschlagsereignisse sind stark von den groRklimatischen Grundstrémungen
gepragt. Die aus Siudwest und West heranstromenden Luftmassen flhren zu Stei-
gungsregen an der Westflanke des Schwarzwaldes. Fur Todtnau wird die durchschnitt-
liche Niederschlagsmenge mit ca. 1800 mm/ Jahr angegeben.

Bedeutende Funktionen fir das Lokalklima ist insbesondere den Wald- und Griinland-
flachen in den Hanglagen zuzuordnen. Des Weiteren sorgen die regelmaRig auftreten-
den Berg- und Talwinden auch bei Schwachwindwetterlagen fir eine gute Durchliftung
der Tallagen von Todtnau. Die starkere Auskuhlung der Berglagen fuhrt zu den abend-
lich auftretenden Talwinden, die Frisch- und Kaltluft in groBen Mengen heranfihren und
dadurch entlang der Wiese die Durchliftung der Tal- und Siedlungslagen von Todtnau
gewabhrleisten.

Insbesondere den Waldbestanden ist im Hinblick auf das Klein- und Lokalklima eine
besondere Funktion im Hinblick auf die Frischluftbildung, Luftfilterung usw. zuzuordnen.

Durch den Verlust der im Plangebiet vorhandenen Waldbestédnde durch die Flachen-
versiegelung und —Uberbauung auf den Baugrundstiicken und durch die geplanten Ver-
kehrsflachen sowie die Anlage der Privatgarten und der Griinflachen flr den Waldspiel-
platz erfolgen Beeintrachtigungen durch den Verlust von kleinklimatisch wirksamen
Waldflachen sowie die Uberhitzungserscheinungen auf den versiegelten Fléchen.

Da im direkten Umfeld mit den ausgedehnten Wald- und Griinlandflachen diesen Ein-
griffen ungleich gréRere klimatische Ausgleichsrdume gegentiber stehen, ergeben sich
durch den dazu sehr kleinflachigen Verlust von Waldflachen bzw. die zusatzliche Fla-
chenversiegelung allenfalls unerhebliche bis geringe Beeintrachtigungen fir das
Schutzgut Klima/Luft.

Zur Vermeidung und Minimierung erfolgt die Festsetzung der zu sichernden Waldbe-
stédnde als Niederwald im Plangebiet. Des Weiteren ist vorgesehen Flachdacher oder
flach geneigte Dacher zu begriinen. Durch die geplanten Baumpflanzungen im Bereich
der Grunflachen kdnnen weiter Ausgleichswirkungen erzielt werden.

Innerhalb des Plangebiets ist eine vollstandige Kompensation der Beeintrachtigungen
fur das Schutzgut Klima/Luft nicht kompensierbar. Aufgrund des gewahlten Verfahrens
nach § 13a BauGB ist ein vollstandiger Ausgleich jedoch auch nicht erforderlich.
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2.2.6
Betroffenheit

Schutzgut Landschaftsbild und Erholung

Das Plangebiet liegt im Naturraum Hochschwarzwald, der zur GroRlandschaft
Schwarzwald gehdrt.

Die Stadt Todtnau liegt innerhalb einer Tallage im oberen Wiesental am sudlichen Ful}
des Feldbergs als hochste Erhebungen von Baden- Wirttemberg. Grol3e Teile der Ge-
meindeflachen sind durch Naturschutzgebiete, Natura 2000 Gebiete, Landschafts-
schutzgebiete und ausgedehnte Biotopflachen Gberlagert.

Das Plangebiet selbst liegt auf einem erhdhten Plateau am norddstlichen Ortsrand von
Todtnau. Sudlich des Vorhabenbereiches befinden sich zwei Aussichtspunkte, welche
auch nach Realisierung des Baugebiets weiterhin bestehen bleiben werden.

Derzeit wird das Plateau als Wanderparkplatz fiir den Todthauer Panoramaweg und
Wasserfallsteig genutzt.

Durch die vorhandenen Waldflachen ist dem Plangebiet eine naturnahe Auspragung
zuzuordnen. Des Weiteren werden die vorhandenen Wege stark fiir die Naherholung,
als Verbindung in den Ortskern von Todtnau oder zum Schwimmbad aber auch fiir die
Uberregionale Ferienerholung mit dem Wasserfallsteig oder als Ausgangspunkt fir wei-
tere Wanderungen genutzt.

Sowohl im Hinblick auf das Landschaftsbild als auch auf die Erholungseignung ist dem
Plangebiet eine erhdhte Bedeutung zuzuordnen.

Da auch nach der Realisierung die an das Baugebiet angrenzenden Flachen als natur-
nahe Bereiche erhalten bleiben, die vorhandenen Wander- und Spazierwege wieder an
das vorhandene Wegenetz anschliefen und auch der Waldparkplatz wieder hergestellt
wird, ergeben sich im Hinblick auf die Erholungsnutzung keine erheblichen Auswirkun-
gen.

Durch die weiterhin im Umfeld vorhandenen Waldbestande ist das Plangebiet von au-
Ren nur schwer einsehbar, sodass Beeintrachtigungen fiir das Landschaftsbild weitge-
hend auf die direkt Uberbauten Flachen beschréankt bleiben.

Zur Vermeidung und Minimierung erfolgt die Festsetzung der zu sichernden Waldbe-
stande im Plangebiet. Des Weiteren ist vorgesehen Flachdacher oder flach geneigte
Dacher zu begrinen. Durch die geplanten Baumpflanzungen im Bereich der Grinfla-
chen kénnen weiter Ausgleichswirkungen erzielt werden.

Innerhalb des Plangebiets ist eine vollstandige Kompensation der Beeintrachtigungen
fir das Schutzgut Landschaftsbild und Erholung nicht kompensierbar. Aufgrund des
gewahlten Verfahrens nach § 13a BauGB ist ein vollstandiger Ausgleich jedoch auch
nicht erforderlich.

Schutzgut Mensch

Durch die Aufstellung des Bebauungsplanes wird ein Wohngebiet ausgewiesen, in wel-
chem der dringend bendtigte Wohnraum fiir den Menschen geschaffen wird. Durch das
kleinflachige Baugebiet mit ca. 7 Bauplatzen ist nicht mit einer entscheidungserhebli-
chen Zunahme des Ziel und Quellverkehrs zu rechnen.

Auswirkungen fiir die menschliche Gesundheit durch zusatzliche Larm- oder Schadstof-
femissionen sind nicht zu erwarten.
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2.3 Artenschutz

Vorbemerkung Die folgenden Ausfiihrungen zum Artenschutz sind dem Artenschutzrechtlichen Gut-
achten von E. Béhler vom 02.08.2018 zu entnommen. Im Folgenden werden nur Zu-
sammenfassungen dargestellt.

Direkt Gbernommen Textteile sind kursiv wiedergegeben

2.31 Reptilien

Laut TK 25 Quadranten der LUBW kodnnen im betroffenen Quadranten 8113 Zau-
neidechsen, Waldeidechsen, Blindschleiche, Schlingnatter, Ringelnatter und Kreuzotter
potentiell vorkommen.

Angrenzend zum sudlichen bzw. westlichen Eingriffsbereich findet sich ein Bereich mit
anstehenden Felsen und eine zwar zum Teil verfugte aber dennoch mit Ritzen verse-
hene Natursteinmauer. Zudem sind trockene und siidexponierte Boschungen im an-
grenzenden westlichen Eingriffsbereich vorhanden. Ebenfalls sind wenn auch lediglich
temporar, Gewasser in Form des in westlicher Richtung verlaufenden Grabens vorhan-
den.

Durch die Begehungen konnten keine Nachweise fir Reptilien erfolgen. Jedoch gibt es
vor einigen Jahren im westlichen Bereich innerhalb des Plangebietes der Bdschung
Nachweise der Waldeidechse. Ebenso sind Hinweise auf ein Vorkommen der
Schlingnatter in weiter entfernt liegenden Bereichen vorhanden. Ebenso sind potentiell
nutzbare Habitate fiir die Zauneidechse und die Blindschleiche in Form der Bdschun-
gen vorhanden.

Aufgrund der vorhandenen Hinweise kann trotz der Untersuchungen und Ausbleiben
von Nachweisen ein Vorkommen kann ein Vorkommen dieser Arten (Zauneidechse,
Blindschleiche, Schlingnatter, und Waldeidechse) in den oben beschriebenen Habitaten
nicht ausgeschlossen werden.

Da die potentiell nutzbare Struktur im dstlichen Bereich des Plangebietes nicht erhalten
werden kann und so Verbotstatbestédnde eintreten kénnten, sind entsprechende Ver-
meidungs- und MinimierungsmalRnahmen mit Vergramungsmalnahmen einzuhalten.

Dazu werden die oberflachlich bestehenden, potentiell nutzbaren Habitatstrukturen im
Ostlichen Boschungsbereich vorsichtig aulRerhalb der Aktivitatszeit von Reptilien in den
Wintermonaten entfernt. Die Reptilien sind durch das mehrwéchige auslegen von
schwarzer Folie in die Ersatzhabitate zu vergramen. Das Auslegen der Folie ist im
Frihjahr mit Beginn der Aktivitatszeit der Reptilien bis zum Beginn der Fortpflan-
zungstatigkeit; also von (je nach Witterung) Anfang bis Mitte Marz bis Anfang April mdg-
lich. Ein alternatives Zeitfenster bietet sich im Herbst, wenn die Jungtiere ausreichend
fluchtféhig sind und noch keine Uberwinterungshabitate bezogen wurden; also von
Ende August bis Ende September. Nach Beendigung der Vergramungsmafnahme sind
diese Bereiche ebenfalls mit einem Schutzzaun zu sichern und wéhrend der gesamten
MafRnahme bzw. der Bauarbeiten als Tabuflache auszuweisen.

Die gesamten Vergramungsmafnahmen sind von einer qualifizierten Okologischen
Baubegleitung (inklusive Beratung der ausfihrenden Firmen bezlglich der Habitatge-
staltungen und Vergramungen, Kontrolle der bauzeitlichen Auflagen, Effizienzkontrolle
der Vergramungsmaf3nahmen und ggf. Nachbesserungen gemald den vorhandenen
Standortfaktoren etc.) zu betreuen.

Ebenfalls kann es zu einem spontanen Einwandern von Reptilienarten aus zum Plan-
gebiet angrenzenden Strukturen in den Baustellenbereich kommen, sodass ebenfalls
Vermeidungs- und MinimierungsmafRnahmen in Form von Schutzzdunen und Auswei-
sung von Tabuflachen zur Verhinderung der Verbotstatbestande erforderlich werden.

Vorgezogene AusgleichsmaRnahmen oder weitere Ausgleichsmalinahmen sind nicht
erforderlich. Ostlich angrenzend finden sich im Umfeld um ein vielfaches groRere Bo-
schungsbereiche die wahrend der Bauarbeiten ausreichend Ersatzhabitate zur Verfu-
gung stellen. Nach Fertigstellung der Arbeiten finden die Tiere zudem neue Habitate in
Form von sudlich exponierten offen Bereichen des Stellplatzes fiir den Unterstand des
Waldkindergartens und der Garten in den neuen Wohnbereichen.
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Bei Einhaltung der genannten MaRnahmen kann das Eintreten der Verbotstatbe-
stande nach § 44 (1) 1-3 BNatSchG ausgeschlossen werden.

2.3.2 Amphibien

Innerhalb des Eingriffsgebiets kénnen im betroffenen TK25 Quadrant 8113 verbrei-
tungsbedingt die Amphibienarten Feuersalamander, Bergmolch, Fadenmolch, Erdkrote
und Grasfrosch vorkommen.

Waldbereiche sind potentiell als Uberwinterungshabitate fir Amphibien nutzbar. Im
Rahmen der LAK — Kartierungen konnten im &stlichen Waldbereich Anfang Oktober
2017 ca. 10 adulte Grasfrosche aufgefunden werden. Daher kann eine Nutzung der
Waldbereiche im Eingriffsbereich als Uberwinterungshabitat nicht ausgeschlossen wer-
den. Es finden sich &ltere Baume die Wurzelhohlen oder Mauselécher zur Uberwinte-
rung anbieten.

Direkt angrenzend zum Plangebiet sind Grabenstrukturen vorhanden, welche zumin-
dest fur die Kleinstgewasser nutzenden restlichen Amphibienarten Bergmolch, Faden-
molch und Grasfrosch Lebensrdume (Grabenstrukturen) bereithalten. Wahrend der
Begehungen im April konnten keine Amphibien oder Laichballen im Graben festgestellt
werden. Da jedoch Nachweise aus dem Herbst 2017 vorliegen kdnnte der Graben als
Leitstruktur wahrend der Wanderungen genutzt werden. Ein spontanes einwandern in
den Gefahrenbereich der angrenzenden Baustelle kann daher nicht ausgeschlossen
werden.

Da sich angrenzende und innerhalb des Eingriffsbereiches Lebensrdume finden, sind
zur Vermeidung von Beeintrachtigungen entsprechende Vermeidungsmalnahmen
einzuhalten. Diese sind:

» Die Rodungsfrist muss zur Verhinderung der Verbotstatbestadnde der Avifauna
und Fledermause zwingend eingehalten werden. Da in den Waldern Wurzelbe-
reiche aber ggf. als Uberwinterungshabitate fiir Amphibien dienen, diirfen bin-
nen der Wintermonate keine Erdarbeiten, Fahren mit schwerem Gerat oder
ahnliches stattfinden, durch die, die in der Winterruhe befindlichen Amphibien
gefahrdet werden kdnnten. Die Bdume sind zu roden, aber im Plangebiet zu
belassen, bis die potentiell vorkommenden Amphibienarten ihre Winterquartiere
verlassen haben. Demnach durfen groBere Erdarbeiten zur Rodung bzw. Ent-
fernung der Baumstdmme und Wurzelteller je nach Witterung erst ab Anfang /
Mitte Marz bis Anfang Mai erfolgen, da sich die Tiere in diesem Zeitraum vor-
wiegend in ihren aquatischen Habitaten aufhalten.

» Wahrend der Aktivitdtszeiten der Amphibien sind je nach Witterung Anfang /
Mitte Marz bis Ende Oktober im nérdlichen Bereich amphibiensichere Zaune zu
stellen und der nach Osten verlaufende Graben ist als Tabuflache auszuwei-
sen.

> Alle MaBnahmen sind von einer qualifizierten Okologischen Baubegleitung zu
betreuen

Zwar wird der verbreitungsbedingt vorkommenden Amphibienfauna nutzbares Uberwin-
terungshabitate in Form der Walder entzogen, jedoch sind auerhalb des Eingriffsbe-
reiches ausreichend Ausweichhabitate in Form der angrenzenden Walder vorhanden.
Zudem entstehen im nérdlichen und westlichen Bereich private Grinflachen auf denen
Baum- und Strauchpflanzungen vorgesehen sind, sodass sich hier ebenfalls Uberwinte-
rungshabitate entwickeln kénnen.

Ergebnis Bei Einhaltung der genannten MaBnahmen kann das Eintreten der Verbotstatbe-
stiande nach § 44 (1) 1-3 BNatSchG ausgeschlossen werden.
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2.3.3

Ergebnis

234

Vogel

Durch die durchgeflhrten Untersuchungen der Avifauna konnten 24 Arten festgestellt
werden. Darunter auch Uberflige von Méusebussard und Rotmilan. Eine Bindung die-
ser Arten zum Gebiet konnte jedoch nicht festgestellt werden.

Die Baume bzw. Waldbereiche innerhalb des Plangebietes bieten durch Ihr Alter und
ihre Kronenstruktur Bruthabitat und Sitzwarten fir die im Gebiet angetroffenen Arten.
Da sich auch altere Baume im Eingriffsbereich finden und ein Buntspecht sowie Wei-
denmeisen im sidlichen Bereich festgestellt werden konnten, sind auch Baumhohlen im
Bereich zu erwarten. Bei den Untersuchungen konnte zudem ein Waldkauz westlich
des Eingriffsbereiches festgestellt werden. Der Rufer befand sich in etwa 300m Entfer-
nung.

Zudem finden sich im Bereich 5 Hohlen Nistkasten, von denen einer durch Kohlmeisen
genutzt wurde.

Es kdénnen Stérwirkungen durch den Baubetrieb auftreten. Es wird durch den einzuhal-
tenden Waldabstand ohnehin bereits ein Mindestabstand von 30 m zu den néchsten als
Brutplatz nutzbaren Geholzen eingehalten. Ebenfalls sind die Stérwirkungen durch
Bauarbeiten in einem begrenzten Zeitraum zu erwarten. Daher sind dadurch, bei Nest-
oder Hoéhlenbriter in den héheren und durch die nétigen Rodungen im Winter bereits
schon weiter entfernt liegenden Baumbereichen, Brutabbriiche nicht zu erwarten. Zu-
dem sind innerhalb des Bereiches bereits Stérquellen durch die Nutzung als Holzlager-
platz und Waldkindergarten vorhanden.

Zur Vermeidung und Minimierung von Verbotstatbestdanden sind Vorkehrungen zum
Schutz der Arten einzuhalten. Diese sind

» Die Geholze und Waldbestdnde missen auf3erhalb der Brutperiode, also von
Oktober bis Ende Februar bzw. Dezember bis Ende Februar (siehe Kapitel 7)
entfernt werden. Sollte dies nicht mdéglich sein, sind die betreffenden Baume
vor der Rodung von einer Fachkraft auf Nester zu tberprifen.

» Die Nistkasten im Bereich sind auf3erhalb der Brutzeit innerhalb der Wintermo-
nate abzuhangen (Zeitraum: Dezember bis Ende Februar vgl. Kapitel 7)

» Die Umsetzung der MalRnahme ist durch eine 6kologische Baubegleitung si-
cherzustellen und zu begleiten.

Da der hohlenbewohnenden auf der Vorwarnliste stehenden Weidenmeise Nistmdg-
lichkeiten und dem Buntspecht als Hohlenbewohnender Standvogel durch die Rodung
der Bdume entzogen wird, sind im Zuge der Rodungen im ndheren Umfeld der angren-
zenden Waldflachen als Ersatz fir die fehlenden Badume zu montieren (erhdltlich z.B.
bei Schwegler)

» 1 Nisth6hlen 1B (Fluglochweite 32 mm) im ndrdlichen Bereich
> 1 Starenhohlen 3S im sudlichen Bereich
» Zudem miussen die vorhandenen 5 Nistkasten wieder montiert werden

Aufhéangung, Kontrolle und Reinigung sind Aufgabe des Auftraggebers bzw. eines vom
Auftraggeber beauftragten Subunternehmers oder Naturschutzverbands.

Bei Einhaltung der genannten MaBRnahmen kann das Eintreten der Verbotstatbe-
stande nach § 44 (1) 1-3 BNatSchG ausgeschlossen werden.

Fledermause

Bestand und Durch die Auswertung der akustischen Aufnahmen mittels des Programmes BatExplo-

Auswirkungen

rer, konnten insgesamt 7 Arten nachgewiesen werden. Da Weirand- und Rauhautfle-
derméause sowie der GrolRe Abendseglers jedoch erst bei der zweiten Begehung im
Herbst nachgewiesen werden konnte, liegt die Vermutung nahe das es sich um wan-
dernde Individuen handelt.
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Ergebnis

Der Eingriffsbereich bietet potentiellen Sommer - Lebensraum flr baumbewohnende
Arten und ist als Jagdgebiet geeignet. Uberwinterungshabitate kénnen aufgrund der
Hoéhenstufe und damit verbunden nicht frostfreien Verhaltnisse in den Gehdlzen ausge-
schlossen werden. Im Bereich finden sich ebenfalls einige Nisthilfen die ebenfalls von
Flederméausen als Sommer - Lebensraum genutzt werden kénnten. Der Bereich bietet
ebenfalls einen als Leitlinie in weitere Jagdgebiete filhrende Strukturen im westlichen
Eingriffsbereich an.

Baubedingt missen Baume und die lineare Verbindung der Gehdlze im westlichen Be-
reich entfernt werden. Betriebsbedingt sind Stérungen der Tiere wahrend der nachtli-
chen Aktivitaten durch Beleuchtungen der Gebaude zu vermeiden. Anlagebedingt ent-
stehen durch die Wohnbebauung Verluste von Nahrungsgebieten welche durch die
vorkommenden Fledermausarten genutzt werden. Da es jedoch lediglich um einen im
Vergleich mit der Ausgleichsflache kleinflachigen Verlust an Nahrungsflache handelt
und nordlich sowie westlich zur Nahrungssuche nutzbare Bereiche vorhanden sind,
kann der Verlust durch die umliegenden Bereiche kompensiert werden.

Zur Vermeidung von Verbotstatbestéanden sind folgende Mal3nahmen einzuhalten. Die-
se sind

» Die Rodung der Gehdlze sollten innerhalb der Wintermonate durchgefuhrt wer-
den (Zeitraum: Dezember bis Ende Februar). Sofern dies aus bauzeitlichen
Grinden nicht mdglich ist, darf eine Rodung des Baums erst nach erneuter
Kontrolle des Baums auf Fledermausbesatz und Freigabe der Rodung durch
eine Fachkraft erfolgen.

> Die Nistkésten im Eingriffsbereich sind innerhalb der Wintermonate abzuhén-
gen, (Zeitraum: Dezember bis Ende Februar).

» Grundsatzlich sind die Bauarbeiten nur tagstber auszufihren, da sich die Fle-
dermause dann in der Ruhephase befinden und somit Flugkorridore wéhrend
der Jagdphase in der Dammerung nicht beeintrachtigt werden.

» Zusatzlich missen Beleuchtungen der Gebaudefassaden in Richtung der Wal-
der vermieden werden, da so eine mogliche Stérung der Fledermause wahrend
der Jagd bzw. wahrend des Transferfluges in die Jagdgebiete vermieden wer-
den kann.

» An den Gebauden muss eine Fledermausfreundliche Beleuchtung angebracht
werden (Beleuchtung nur dort wo nétig, ,Fledermausleuchten* mit Lichtspekt-
rum um 590nm, Leuchtkdrper oben anbringen und Lichtkegel nach unten zei-
gen lassen, Leuchtmittel ohne UV — Anteil)

Als AusgleichsmalRnahme missen an den angrenzenden Waldbestanden im Zuge der
Rodungen Fledermauskasten (erhaltlich z.B: bei der Firma Schwegler) als Ausgleich fir
die potentiell nutzbaren Geholzstrukturen (jeweils 2 Quartiere als Ersatz fur den nérdli-
chen und sudlichen Waldbereich) montiert werden.

> 4 Fledermaus-Universalhéhlen 1FFH
» Zudem missen die vorhandenen 5 Nistkasten wieder montiert werden

» Pflanzung von moglichst hochstdmmigen Baumen im dstlichen Bereich in einer
linearen Linie in Richtung noérdlicher Waldbereich (vgl. MaRnahmenplan)

Aufhangung, Kontrolle und Reinigung sind Aufgabe des Auftraggebers bzw. eines vom
Auftraggeber beauftragten Subunternehmers oder Naturschutzverbands.

Bei Einhaltung der genannten MaRnahmen kann das Eintreten der Verbotstatbe-
stiande nach § 44 (1) 1-3 BNatSchG ausgeschlossen werden.
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3

Festsetzungen

Grunordnerische Festsetzungen

MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und
Landschaft nach § 5 Abs. 2 Nr. 10 und Abs. 4 §9 Abs.1 Nr. 20 und Abs. 6 BauGB §
9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB

>

Wegeflachen, Stellplatze, Lager- und Hofflachen sind mit einer wasserdurchlassigen
Oberflachenbefestigung (z.B. wassergebundene Decke, Rasengittersteine, Pflaster
mit Rasenfugen) auszubilden, sofern die Voraussetzungen (wasserrechtliche Erlaub-
nis) einer Versickerung gegeben sind.

Festsetzung von Retentionszisternen die Uber mindestens 4 m3 Rickhaltevolumen
und 2 m2 Speichervolumen (z. B. fir die Gartenbewésserung) verfiigt und mit einer
auf max. 1Liter/Sekunde gedrosselten Zwangsentleerung versehen ist

Festsetzung der niederwaldartigen Bewirtschaftung der Waldflache im sidlichen
Plangebiet.

Nachrichtliche Ubernahme der Artenschutzrechtlichen Vorgaben

»

Zur Vermeidung von artenschutzrechtlichen Verbotstatbestanden fiir die Artengrup-
pen der Vogel und Flederméuse darf die Rodung der vorhandenen Baume nur in der
daflir zuldssigen Zeit von Anfang Oktober bis Ende Februar oder sofern der Zeit-
rahmen aus bautechnischen Griinden nicht eingehalten werden kann nach erneuter
Begutachtung und Freigabe durch einen Sachverstandigen erfolgen.

Vergramungsmafnahem im 0&stlichen Bereich des Plangebietes entlang der Bo6-
schung sind einzuhalten

Die Rodungsfrist muss zur Verhinderung der Verbotstatbestande der Avifauna und
Flederméause zwingend eingehalten werden. Da in den Waldern Wurzelbereiche aber
gof. als Uberwinterungshabitate fiir Amphibien dienen, dirfen binnen der Wintermo-
nate keine Erdarbeiten, Fahren mit schwerem Geréat oder ahnliches stattfinden, durch
die, die in der Winterruhe befindlichen Amphibien gefahrdet werden kdnnten. Die
Baume sind zu roden, aber im Plangebiet zu belassen, bis die potentiell vorkommen-
den Amphibienarten ihre Winterquartiere verlassen haben. Demnach dirfen gré3ere
Erdarbeiten zur Rodung bzw. Entfernung der Baumstamme und Wurzelteller je nach
Witterung erst ab Anfang / Mitte Marz bis Anfang Mai erfolgen, da sich die Tiere in
diesem Zeitraum vorwiegend in ihren aquatischen Habitaten aufhalten.

Waéhrend der Aktivitatszeiten der Amphibien sind je nach Witterung Anfang / Mitte
Mérz bis Ende Oktober im nérdlichen Bereich amphibiensichere Zaune zu stellen und
der nach Osten verlaufende Graben ist als Tabuflache auszuweisen.

Die Nistkasten im Bereich sind aufRerhalb der Brutzeit innerhalb der Wintermonate
abzuhéngen (Zeitraum: Dezember bis Ende Februar vgl. Kapitel 7)

Grundsétzlich sind die Bauarbeiten nur tagsiber auszufiihren, da sich die Fleder-
mause dann in der Ruhephase befinden und somit Flugkorridore wahrend der
Jagdphase in der Dammerung nicht beeintrachtigt werden.

Zusétzlich mussen Beleuchtungen der Gebaudefassaden in Richtung der Walder
vermieden werden, da so eine mégliche Stérung der Flederméause wéahrend der Jagd
bzw. wahrend des Transferfluges in die Jagdgebiete vermieden werden kann.

An den Gebauden muss eine Fledermausfreundliche Beleuchtung angebracht wer-
den (Beleuchtung nur dort wo nétig, ,Fledermausleuchten* mit Lichtspektrum um
590nm, Leuchtkdrper oben anbringen und Lichtkegel nach unten zeigen lassen,
Leuchtmittel ohne UV — Anteil)

Alle MaRnahmen sind von einer qualifizierten Okologischen Baubegleitung zu be-
treuen
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Als AusgleichsmaRhahme miissen an den angrenzenden Waldbestanden im Zuge der
Rodungen montiert werden.

>

YV VYV YV VY

1 Nisthdhlen 1B (Fluglochweite 32 mm) im ndérdlichen Bereich

1 Starenhdhlen 3S im sudlichen Bereich

4 Fledermaus-Universalhthlen 1FFH

Zudem miussen die vorhandenen 5 Nistkésten wieder montiert werden

Pflanzung von méglichst hochstdmmigen Baumen im dstlichen Bereich in einer linea-
ren Linie in Richtung noérdlicher Waldbereich

Anpflanzen von Baumen und Gehdlzen nach § 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB

»

Im zeichnerischen Teil sind 7 Gebote zum Anpflanzen von Baumen eingetragen. Fur
die Bepflanzung sind standortgerechte und hochstdmmige Laubb&dume gemaR der
Pflanzenliste im Anhang zu verwenden. (Qualitat: 3x verpflanzt, Stammumfang 18 —
20 cm). Die Baume sind zu pflegen und dauerhaft zu erhalten. Abgangige Baume
sind durch Nachpflanzungen zu ersetzen.

Im zeichnerischen Teil sind Pflanzgebote fur Gehélze und Straucher in Form einer
privaten Grunflache vorgesehen. Fir die Bepflanzung sind standortgerechte Gehldl-
ze geman der Pflanzenliste im Anhang zu verwenden. (Qualitat: 3x verpflanzt, Grol3e
80- 120 cm).
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Anhang 1 Pflanzliste

Vorschlage fiir sonstige Baum- und Strauchpflanzungen innerhalb des Plangebietes

Baume Acer pseudoplatanus
Betula pendula
Carpinus betulus
Prunus avium
Quercus robur
Sorbus aria

Sorbus aucuparia
Tilia cordata

Tilia platyphyllos

Straucher Amelanchier ovalis
Cornus sanguinea
Corylus avellana
Crataegus laevigata
Cytisus scoparius
Frangulus alnus
Juniperus communis
Prunus spinosa
Rosa canina

Rosa corymbifera
Rosa arvensis
Rubus ideaus

Sambucus racemosa

Bergahorn
Hange-Birke
Hainbuche
Vogelkirsche
Stiel-Eiche

Echte Mehlbeere
Eberesche
Winterlinde

Sommerlinde

Gewdhnliche Felsenbirne
Blutroter Hartriegel

Hasel

Weil3dorn

Besenginster

Faulbaum

Gewdhnlicher Wachholder
Gemeiner Schlehdorn
Hundsrose

Hecken- Rose

Feld- Rose

Himbeere

Berg- Holunder
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